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1. Zusammenfassung

1.1. Ausgangslage und Ziele
Das Ausbildungszentrum Schénau aus dem Jahr 1982/83 genuigt nach uber 30-jahriger
Betriebszeit nicht mehr den aktuellen Anforderungen an Nutzung, Betrieb und Energie-
standard. Das bestehende Ausbildungszentrum wird instand gesetzt und modernisiert
und um einen Erweiterungsbau fur Material, Fahrzeuge und Fahrzeugunterhalt er-
ganzt. Die Anlage wird so einer neuen Nutzungsperiode mit zeitgeméassem Aus-
baustandard zugefuhrt.

1.2. Kosten
Die Kosten fir die Instandsetzung und Erweiterung betragen (Kostenstand
1. April 2015 (Zircher Index fir Wohnbauten)), inkl. 8 % MWST, Kostengenauigkeit +
10 %, exkl. Projektreserven):

Erstellungskosten BKP 1 — 9 (exkl. Projektreserven) Fr. 13'950'000.--

Projektreserve / Unvorhergesehenes (7 %) Fr. 1'000'000.--

Spezialisten Bauherrschaft / PQM Fr. 300'000.--

Kunst am Bau (ca. 0,5% fir Infrastrukturbauten) Fr. 50'000.--

Auslagerungen, Provisorien, Einmietungen, Umzige Fr. 150'000.--

Total Investitionskosten exkl. Projektierungskredit Fr. 15'450'000.--
1.3. Termine

Der Baubeginn fiir die Instandsetzung und Erweiterung ist auf Ende 2017 / Anfang
2018 und die Fertigstellung im Sommer 2019 vorgesehen.
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2.1.

Einleitung

Ausgangslage

Das Ausbildungszentrum Schénau wurde vor ca. 30 Jahren (1982/83) vom Kanton Zug
in der Chamer Schdnau mit dem Ziel erstellt, Kaderkurse fir den Zivilschutz durch-
fihren zu kdénnen. Gleichzeitig entsprach man dem Wunsch des Bundes, im Unterge-
schoss eine Unterkunft fur Luftschutztruppen einzurichten. Diese Doppelnutzung der
Anlage hatte rund 20 Jahre Bestand, ehe die Armeereform XX| den Bund veranlasste,
den Dienstbarkeitsvertrag fir die Truppenunterkunft aufzuheben. Der Auszug des
Bundes blieb ohne gravierende Folgen. Mit der Kantonalisierung des Zivilschutzes er-
folgte im Gegenzug eine Aufwertung der Anlage, indem sie als Ausbildungs- und Ein-
satzort fur die Zivilschutzorganisation Kanton Zug (ZSO) umfunktioniert wurde. Seither
werden die Raumlichkeiten vom Zivilschutz intensiv genutzt, stehen aber auch anderen
Organisationen wie Feuerwehren, Polizei, usw. als Ausbildungsort zur Verfiigung. Da-
ran durfte sich in den kommenden zehn bis zwanzig Jahren nichts Wesentliches &n-
dern.

Damit die Anlage ihren Zweck auch weiterhin erfullen kann, muss sie baulich ange-
passt und instand gesetzt werden. Die konsequente Skelettbauweise bietet dazu Fle-
xibilitéat im Innern und Freiheiten bei der Fassadengestaltung.

Was die Qualitat der Raumlichkeiten und der Aussenanlage betrifft, gilt sie als zweck-
massig. Dennoch ist in Teilbereichen uniubersehbar, dass der Bau nicht mehr dem Ur-
sprungszweck entspricht bzw. nie als Einsatzstandort einer kantonalen Zivilschutzor-
ganisation geplant war. Das zeigt sich zum Beispiel am unzureichenden Materialunter-
stand, der durch eine grossere Halle fur Material, Fahrzeuge und den Fahrzeugunter-
halt ersetzt werden muss.

Raumliche und funktionale Mangel bestehen auch im Gastrobereich, wo die Cafeteria
mit ihren 60 Platzen dem aktuellen Bedarf bei weitem nicht mehr entspricht. Geplant
ist deshalb ein Ausbau zu einer Restauration mit 110 Platzen und einer angegliederten
Kiiche. Diese befindet sich derzeit im Untergeschoss in der ehemaligen Truppenunter-
kunft, was den Betrieb erheblich erschwert. Schliesslich gilt es mit dem Einbau eines
Personen- und Materialliftes daflr zu sorgen, dass das Zentrum behindertengerecht
und effizient betrieben werden kann. Neben diesen Um- und Erweiterungsbauten sind
beim Hauptbau verschiedene Sanierungsmassnahmen nétig, um die Nutzung und die
Energiebilanz zu verbessern (Heizung, Fassade, Dach, Oblicht).

In den kommenden 10 bis 20 Jahren ist aus heutiger Sicht mit keinen wesentlichen
Nutzungsanderungen zu rechnen. Die Biros, Werkstatten, Schulungsraume und die
Aussenanlagen sind zweckmassig und genligen der vorgesehenen Nutzung. Die Miet-
wohnung in Kombination mit einem Reinigungsauftrag und die Préasenz der Mieter an
Ort, inshesondere auch an den Wochenenden, soll erhalten bleiben.
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Eigentum Baudirektion Kanton Zug

Objekt Ausbildungszentrum Schénau

Adresse Lorzenstrasse 4, Schonau

Gemeinde Cham

Katasternummer 2257

Grundstucksflache 26'818 m2

Zonierung Zone offentlichen Interesses fur Bauten
Baujahr 1982/83

Architekt Bernath +Frei, Zug und Kamm + Kiundig, Zug
Denkmalpflege nicht geschutzt

Geschossflache SIA 416 3'499 m2

Gebaudevolumen SIA 416 14'110 m3
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2.2

Schonau
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Situationsplan (Grundstick)

Ziele und Bedurfnisse

Das Konzept sieht vor, den Hauptbau umzubauen und instand zu setzen sowie auf der
nordlichen Seite einen neuen Anbau zu erstellen. Beim Hauptbau mussen altersbe-
dingt und aus energetischen Grinden die Gebaudetechnik, die Fassade, das Dach und
das grosse Oblicht erneuert bzw. ersetzt werden. Das heute offene und unbeheizte
Treppenhaus beim Haupteingang soll ebenso wie die vielen Riickspriinge und gedeck-
ten Vorplatze in das Gebaudevolumen integriert werden. Der Hauptbau soll energe-
tisch instand gesetzt werden und die Vorgaben der Mustervorschriften der Kantone im
Energiebereich (MuKEN) erfillen.

Im Erdgeschoss wird das zukiinftige Restaurant auf 110 Platze vergrossert. Dazu ist
eine neue Infrastruktur mit angegliederter Kiiche, Lagerraumen, Ver- und Entsorgungs-
rdumen, Blro, Personalgarderobe und separaten Gaste-WC vorzusehen.

Mit dem Einbau eines neuen kombinierten Personen- und Warenlifts tber drei Ge-
schosse (UG-0OG) soll daflir gesorgt werden, dass das AZ Schonau effizient und be-
hindertengerecht betrieben werden kann.

Im Obergeschoss kann das bestehende Grundrisslayout im Wesentlichen beibehalten
werden bei Verbesserung der Aufenthaltsqualitat. Feuerpolizeilich ist auf der nérdli-
chen Seite ein neuer Fluchtweg ins Freie erforderlich.
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2.3.

Auf der Nordseite des Hauptgebaudes soll eine neue Magazinhalle fir Zivilschutzmate-
rial sowie eine Werkstatt, ein Waschraum fur Fahrzeuge und ein Brennstofflager ge-
plant werden. Ein weit auskragendes Vordach soll einen wettergeschiitzten Arbeitsbe-
reich bilden. Die Halle soll leicht temperiert sein.

Die Umgebung und die Parkplatze bleiben weitgehend bestehen. Lediglich der
Ubungsplatz auf der Nordseite des Hauptgebaudes wird etwas angepasst und der
Streifen mit der Aussenterrasse der Cafeteria aufgewertet.

Die Flachdacher des Hauptbaus und der Magazinhalle werden extensiv begriint. Das
Dach der Magazinhalle soll als Ausbildungsflache zur Verfiugung stehen und mit Schot-
terrasen versehen werden.

Die Parkplatzflache kann nicht mit wasserdurchlassigen Beldgen ausgefiihrt werden.
Sowohl der Ubungsplatz auf der Nordseite wie auch der Parkplatz auf der Sudseite
sind in der heutigen Lage und Grosse zwingend beizubehalten. Aus betrieblichen
Griunden ist ein anderer Standort fir die neue Magazinhalle nicht mdglich.

Das Untergeschoss ist nur zu einem sehr kleinen Teil unmittelbar um den Eingriff des
neuen Lifts im Projektperimeter enthalten, da die Zivilschutzanlage unabhangig vom
AZ Schonau betrieben wird.

Grundlagen

Machbarkeitsstudie 30.05.2012
Regierungsratsbeschluss GS 2013/066 (Projektierungskredit) 29.08.2103
Betriebskonzept 14.02.2014
Raumprogramm 07.04.2014
Schadstoffe in Bauten, Untersuchung, CDS Ingenieure AG 21.01.2015
Baugrunduntersuchung, Dr. von Moos AG 08.09.2015
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3.1.

3.2.

IST-Zustand

Bestehendes Gebé&ude

Das Ausbildungszentrum Schénau, friher «Zivilschutzausbildungszentrum Cham»,
wurde in den Jahren 1982/83 vom Kanton Zug erstellt. Geplant und ausgefuhrt wurde
es von der Architektengemeinschaft Bernath + Frei, Zug und Kamm + Kundig, Zug.
Gleichzeitig wurde vom Bund im Untergeschoss eine Truppenunterkunft fir die Armee,
Abteilung Luftschutztruppen, erstellt.

Das zweigeschossige, unterkellerte Hauptgeb&ude des AZ Schdnau hat eine Grundfla-
che von 39.00 m x 33.00 m mit je einem eingeschossigen Anbau auf der Sud- und
Nordseite.

Im Untergeschoss befindet sich eine Zivilschutzanlage mit Kiiche, Essraumen, diver-
sen Schlaf- und Buroraumen, WC-, Wasch- und Technikrdumen, usw. Ausserdem be-
findet sich hier eine grosse Materialhalle fur Zivilschutzgerate, die Uber eine Rampe
auf der Sudseite erschlossen ist.

Im Erdgeschoss befinden sich verschiedene Lagereinheiten fir Geréate und Material
des Zivilschutzes mit den entsprechenden Nebenrdumen wie Werkstatt, Garderoben,
Duschen, WC, Archiv, etc. Neben dem Haupteingang ist eine Cafeteria angeordnet. Im
hangseitigen Bereich befinden sich die Technikrdume und zwei Burordume. Auf der
Nordseite zum grossen Ubungsplatz hin gibt es einen gedeckten Vorplatz fiir den
Schlechtwetterbetrieb. Im Anbau Suid sind Keller- und Garagenrdume und eine Tra-
fostation, im Anbau Nord Zivilschutzgeréate und das Brennstofflager untergebracht.
Zwei Treppenhauser, ein offenes zum Obergeschoss auf der Stidwestseite und ein ge-
schlossenes zum Untergeschoss auf der Nordostseite erschliessen das Gebaude. Zu-
dem gibt es auf der Siidseite eine Aussentreppe und eine Rampe ins Untergeschoss.
Im Obergeschoss befinden sich im Kern des Gebaudes der grosse Theoriesaal fur ca.
60 Personen (Tischbestuhlung) mit Nebenraumen wie Regieraum, WC-Raumen, etc.
Darum herum sind entlang der Fassade drei Burordume, sechs Schulungsraume, vier
Arrestzellen und eine 4 1/2-Zi-Wohnung fir den Hauswart angeordnet. Ein grosses,
Uber 2 m hohes Oblicht auf dem Flachdach bringt Tageslicht in den Theoriesaal, neun
kleine Oblichter erhellen die innenliegenden Korridore. Uber dem Anbau Siid befindet
sich der Garten der Mietwohnung mit eigenem Gartensitzplatz.

Auf dem Vorplatz auf der Stdseite des Gebaudes sind insgesamt 63 Parkplatze vor-
handen. Auf der Nordseite des Perimeters befindet sich der Ubungsplatz mit Anschluss
an das angrenzende Ubungsgelande. Im Westen zur Lorze hin ist die Gartenterrasse
der Cafeteria angeordnet. Im Osten steigt das Gelande relativ steil an, so dass das
Unter- und Erdgeschoss des Hauptgebaudes sowie die Anbauten Sid und Nord in den
Hang gebaut werden mussten. Infolge Rutschgefahr des Terrains und grosser Was-
serhaltigkeit mussten hier umfangreiche Hangsicherungen mit Erdankern ausgefihrt
werden.

Baugrunduntersuchung

Insbesondere fir die Baumassnahmen des Neubaus Nord wurden vom Geologen Dr.
von Moos AG Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt. Die Erkenntnisse wurden im
Konzept zur Baugrubensicherung beriicksichtigt. Die notwendigen Massnahmen sind
kostenmassig erfasst.
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3.3. Schadstoffe in Bauten
Eine Untersuchung zu Schadstoffen in Bauten wurde durch die CDS Ingenieure AG

durchgefihrt. Es sind nur geringe Belastungen festgestellt worden. Die Bereinigung ist
kostenmassig erfasst.
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Fotos

Blick vom Ausbildungsplatz, Nordwest Siudwest-Ecke

Gangzone Obergeschoss Magazin Erdgeschoss
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4.1.

Projektbeschrieb

Architektur

Ausgangslage

Das Ausbildungszentrum Schénau wird instand gesetzt, modernisiert und zuséatzlich
um eine Halle fur Material und Fahrzeuge erweitert. Hierzu werden kleinere Anpassun-
gen im Inneren vorgenommen, die Cafeteria mit neuer Kiiche ausgebaut und erweitert
sowie die Fassade unter energetischen Gesichtspunkten neu aufgebaut. Der zweige-
schossige Bau von 1983 ist gepragt durch seine rationale und konsequent umgesetzte
Betonskelettbauweise. Die raumbildenden Wande sowie die Fassadenelemente sind in
die Tragstruktur eingestellt. Die Struktur bietet somit eine hohe Flexibilitat, die raumli-
che Anpassungen im Inneren leicht umsetzbar macht. Die aussenliegende Tragstruktur
liegt fassadenseitig im Kalten und muss im Zuge der energetischen Erneuerung der
Fassade komplett GUberdammt werden.

Da der Ausdruck des Gebéaudes stark durch die sichtbare Betonstruktur gepragt wird,
liegt die besondere Herausforderung bei der Instandsetzung der Fassade darin, in der
Gestaltung die bestehenden Qualitaten des Gebaudes aufzugreifen und sie zugleich
mit geeigneten Massnahmen einer Instandsetzung zuzufuhren.

Die im Untergeschoss liegende Schutzanlage ist nicht Teil des Projektumfangs.

Eingriff

Der Eingriff beschrankt sich auf die drei Teilbereiche Instandsetzung Hiulle, Innere An-
passungen und Neubau Nord Magazinhalle. Generell wird bei allen Eingriffen Wert da-
rauf gelegt, die gestalterischen Starken der bestehenden Struktur beizubehalten und
gleichzeitig das Gebaude mit gezielten Eingriffen in seine neue Nutzungsperiode zu
Uberfuhren.

Instandsetzung Hulle

Die bestehende Fassadenstruktur soll in ihrem Charakter erhalten bleiben und in der
neuen Fassade aufgenommen werden. Hierfir wird das Prinzip des gestaltpragenden
Betonskeletts aufgenommen und in eine Verkleidung aus vorgefertigten Betonstiitzen
und -riegeln Uberfihrt, die der bestehenden Tragstruktur mit zwischenliegender Dam-
mung vorgelagert wird.

Um eine zusatzliche Belastung mit aufwendiger Verstarkung der bestehenden Trags-
truktur sowie unndtige Warmebriicken zu vermeiden, werden die Betonelemente als
selbsttragende Fassade ausgebildet und nur lokal zuriickgebunden.

Die zwischen der Betonstruktur liegenden Felder werden mit grossen eingestellten
Elementen ausgefacht, die eine Uibergeordnete Gliederung erhalten und deren Fillung
auf die jeweilige Nutzung individuell reagieren kann. Die Elemente kénnen sowohl ge-
schlossene Dammkassetten als auch Ganzglaselemente, sowie Tiren und Liftungs-
flugel enthalten. In den Biros und Schulungsrdéumen wird eine niedrige Brustung ein-
gefihrt. Die grosszigigen Fensterelemente gewahrleisten einen Bezug zum Aussen-
raum und eine optimale Belichtung der Raume.

Die geschlossenen Fillungen bestehen aus gedammten Metallkassetten, die in die
Elementstruktur eingefliigt werden. Im Bereich der Magazine kommen gedammte Falt-
schiebetore zum Einsatz. Den Glasfeldern sind aussenliegende, schienengefihrte La-
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mellenstoren vorgesetzt, welche stufenlos regelbar sind und fiir Verschattung und
sommerlichen Warmeschutz sorgen.

Ein Vordach an der Sudfassade markiert den Haupteingang.

Die Dachflachen des Bestandsgebaudes werden mit neuer leistungsfahiger Dammung
und einem Grindachaufbau auf dem Hauptdach versehen. Die gesamte Hille des Ge-
baudes mit Fassaden und Dachflachen erfahrt eine grundlegende energetische In-
standsetzung.

Innere Anpassungen

Die baulichen Eingriffe werden auf das Notige und Angemessene beschrankt, um eine
gualitatsvolle und zukunftsgerichtete Konfiguration der Anlage zu erreichen. Ein neuer
Lift im Eingangsbereich verbindet die Raumlichkeiten des Ausbildungszentrums im
Erd- und Obergeschoss mit der Schutzanlage im Untergeschoss. Die bestehenden
nichttragenden Mauerwerkswande werden wo mdglich erhalten und sonst versetzt und
erganzt.

Mit dem Ziel einerseits Anschlliisse des Innenniveaus an das Aussengelande zu schaf-
fen und andererseits eine energetische Verbesserung zu ermdglichen, wird die Boden-
platte im Erdgeschoss im vorderen Teil des Gebaudes zurickgebaut. So kann auf dem
bestehenden Kieskoffer oberhalb der Decke der darunterliegenden Schutzanlage eine
unterseitige Warmedammung und eine neue Bodenplatte mit neuem Bodenaufbau ein-
gebaut werden, sodass das Innenniveau ebenengleich mit dem umgebenden Gelande
zu liegen kommt.

Im Obergeschoss werden die Boden neu aufgebaut inklusive Einbau einer Fussboden-
heizung.

Abgehangte Decken verdecken die neuen Haustechnikinstallationen. Als durchlassige
Metalldecken gewahrleisten sie die Aktivierung der Speichermasse der bestehenden
Betondecken und bewirken eine Verbesserung der Raumakustik. Die Deckenbeleuch-
tung ist in das Deckensystem integriert.

Um die energetischen Anforderungen zu erreichen, wird eine kontrollierte Luftung
vorgesehen, wobei aber Offnungsfliigel in der Fassade weiterhin die individuelle, ma-
nuelle Laftung der RAume ermdglichen.

Erdgeschoss:

Die Hauptveranderung im Erdgeschoss erfahrt der Gastronomiebereich. Der Géastebe-
reich wird vergréssert und eine neue Kiichenanlage eingebaut. Die Ausgabe ist im
Freeflow-System so konzipiert, dass die Anlage von einer Person betrieben werden
kann.

Kiiche und Ausgabe sind in Schichten organisiert, welche im Grad der Offentlichkeit
zum Gastraum hin zunehmen. Im hinteren Bereich befinden sich die Lager-, Kuihl- und
Personalrdume gefolgt von der Kiiche mit Risten und Produktion. Dem Gastraum zu-
gewandt befindet sich die Ausgabe fir warme und kalte Speisen. Bereits im Gastraum
als Mobel und Raumteiler eingestellt liegt der Korpus fiir die Ausgabe von Kaffee, Ku-
chen und Kaltgetrénken.

Die Selbstabraumerstation mit der anschliessenden Abwéascherei liegt in der gleichen
Schiene wie die Ausgabe und wird durch ein Garderobenmdbel zum Gastraum hin ab-
geschirmt.
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Durch diese lineare Zonierung und klare Gliederung wird ein offenes funktionales Sys-
tem mit klarer Trennung der Bewegungsflisse geschaffen. Der Gastraum mit grosser
Fensterfront ist auf die davorliegende Gartenterrasse ausgerichtet.

Im noérdlichen Bereich des Erdgeschosses liegen die neue Compactus-Anlage und das
Magazin Zivilschutz-Material, das sich mit grossflachigen Falt-Schiebetoren zum
Ubungsplatz 6ffnet. Ebenfalls wurde ein Raum zum Waschen und Trocknen und ein
Hausdienstraum integriert. Die Werkstatten sind natirlich belichtet und haben direkten
Zugang zum Magazin und zum Ubungsplatz.

Im hinteren Bereich liegt der Korridor mit dem Magazin Zivilschutzmaterial, Technik-
raumen und Sanitarrdumen. Die bestehende bauliche Struktur wird hier belassen und
aufgrund der darunterliegenden Schutzrdumen auch der Bodenaufbau in seiner H6-
henlage beibehalten.

Obergeschoss:

Im Obergeschoss wird ein neuer Ausgang und Fluchtweg auf das obere Gelandeni-
veau geschaffen, die bestehende Anordnung der Schulungs- und Blroraume aber im
Wesentlichen beibehalten.

Der Theoriesaal wird an der Rickwand begradigt, vergréssert und um zwei neue Ein-
gange erganzt, um die gewinschte und sinnvolle rickwartige Erschliessung zu ermog-
lichen. Durch die Oberlicht-Bandfenster an den Langsseiten wird der Theoriesaal na-
turlich belichtet.

Durch die Begrenzung der Personenbelegung des Theoriesaals auf 100 Personen be-
stehen brandschutztechnisch keine Anforderungen an die Flurzonen, die mit offenen
Kaffee- und Kopierzonen ergénzt werden.

Die Klassenrdume erhalten verglaste Turelemente, die einen Bezug zu den innenlie-
genden Gangzonen herstellen und sie belichten. Die 6ffentlichen Erschliessungszonen
erhalten als kommunikative Bereiche eine hohe Aufenthaltsqualitat.

Am Kopfende des Theoriesaals werden die neuen Steigzonen integriert und die an-
schliessenden WC-Anlagen und ServicerAume neu organisiert.

Zwei der vier bestehenden Arrestzellen werden in ein Archiv mit Compactus-Anlage
umgewandelt.

Die Mietwohnung wird neu organisiert, insbesondere mit einem, natirlich belichteten
Bad und neuer Kiiche, und auf einen zeitgeméassen Standard gebracht.

Neubau Magazinhalle

Die neu zu erstellende Magazinhalle wird in die nérdliche Béschung eingelassen, so-
dass sie sich landschaftlich einfligt und zugleich eine konsequente Erweiterung der
Garagen im Sitdosten und des Magazinraumes im Bestandsgebaude ergibt. Der
Durchgang entlang dieser Raume durch das Hauptgebaude wird erhalten. Der Maga-
zinneubau ist als Betonbauwerk geplant, in dessen Platzfassade faltbare Metalltore
eingelassen sind. Die Fassade zusammen mit dem weit auskragenden Vordach nimmt
in ihrer Gestaltung Bezug auf den Hauptbau und Iasst die Anlage als Einheit erschei-
nen.

Zwischen dem Neubau Nord und dem Bestandsgebdude wird ein neuer unterirdischer
Technikraum eingefihrt, der die Luftungszentrale aufnimmt. Die Aussenluft wird tber
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4.2.

ein entlang der riickwartigen Wand der Magazinhalle verlaufendes Erdluftregister an-
gesaugt und vorkonditioniert.

Aussenraum

Die bestehenden Frei- und Parkplatzflachen werden erhalten und wo nétig ausgebes-
sert. Im Bereich der neuen Fassade wird der Belag erneuert und angepasst. Das Dach
des Magazin-Neubaus wird als Ubungsplatz ausgelegt und mit einem Schotterrasenbe-
lag gestaltet. Eine Treppenanlage zwischen Magazinneubau und Hauptgeb&ude ver-
bindet diesen héhergelegenen mit dem bestehenden Ubungsplatz. Die Aussentreppe
auf der Stidostseite wird aufgrund der Fassadenverbreiterung in Richtung Garagen
verschoben.

Dem Gastraum der Kantine vorgelagert wird die Gartenterrasse ausgebaut und durch
flankierende Pflanzflachen und Baumpflanzungen zu einem Aussenraum mit guter
Aufenthaltsqualitat aufgewertet. Die Bepflanzungen werden neu angelegt und naturnah
gestaltet.

In Fortsetzung dieses Streifens wird tber die in die Schutzanlage hinab fihrende
Rampe ein neuer gedeckter Velostander angeboten.

Tragwerk

Tragwerk Umbau

Das in den Jahren 1982 / 1983 in Stahlbetonbauweise erstellte Gebaude umfasst zwei
Obergeschosse und ein Untergeschoss. Es liegt unterhalb eines steil ansteigenden
Gelandes im Osten und an der Lorze im Westen. Das Gebdaude ist flach fundiert. Ge-
mass den geologischen Berichten sollte die Bodenplatte komplett im Fels eingebunden
sein. Das unterste mit UG bezeichnete Geschoss liegt vollstandig unter Terrain und ist
als Scheiben-Platten Tragwerk ausgebildet. Im westlich gelegenen Bereich ist die De-
cke mit einem Unterzug und Stitzen unterstitzt. Die Grundflache des Untergeschos-
ses betragt ca. 39.3 x 39.3 m. Die Decke UG ist im Bereich des daruberliegenden
Ausbildungszentrums mit einer Aufschittung und einer 15 cm starken, schwimmenden
Stahlbeton-Bodenplatte bedeckt. Im restlichen Bereich ist die Decke mit ca. 90 cm Ge-
landeaufschittung tberdeckt. Die Geschosse EG und OG sind als Stiitzen-Platten
Konstruktion mit vereinzelten Scheiben ausgebildet. Am 6stlichen Teil des Gebaudes
angeordnete Scheiben dienen der Aufnahme des Erddrucks aus dem angrenzenden
Hang. Horizontale Erddrucklasten werden Uber die Scheiben im UG und EG (Wande
und Decken) in die Bodenplatte und von dort Giber Reibung in den Fels eingeleitet. Die
Stitzen in den Geschossen EG und OG sind in einem Raster von 6.5 x 5.5 m ange-
ordnet. Die Aussenabmessungen der bestehenden Konstruktion betragen ca. 39.3 x
33.0 m. Die Decke uber OG weist eine grosse Oblichtéffnung von ca. 11 x 13 m auf.
Die Rander der Offnung sind mit auf den Stiitzen aufliegenden Uberziigen ausgesteift.
Auf die Oberkante der Uberziige ist ein raumliches Stahlfachwerk aus Rechteck Rohr-
profilen aufgestellt. Die fur das Tragwerk massgebenden Geschosshéhen betragen im
UG ca. 4.10 m, im EG ca. 4.30 m und im OG ca. 3.30 m.

Ertichtigung Erdbeben Umbau
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4.3.

Die Aussteifung gegen horizontale Lasten erfolgt im gesamten Gebaude lber Stahlbe-
tonscheiben. Zur Sicherstellung eines ausreichenden Widerstandes gegen Erdbeben-
einwirkungen aller Gebaudeteile werden in den drei Geschossen Stahlbetonwénde er-
ganzt.

Ertiichtigung Brandschutz Umbau

Die vorgenommenen Untersuchungen zur Bewehrungstberdeckung der Stahlbeton-
bauteile haben ergeben, dass davon ausgegangen werden kann, dass die vorhandene
Uberdeckung ausreicht, um den erforderlichen Brandwiderstand sicherzustellen. Wer-
den in der Ausfithrungsphase Bereiche mit nicht ausreichender Uberdeckung festge-
stellt soll der Brandwiderstand anhand von Warmbemessungen bzw. konstruktiven
Massnahmen sichergestellt werden.

Tragwerk Neubau Nord

Der Neubau Nord wird in Stahlbetonbauweise erstellt. Der Neubau liegt wie das Um-
baugebaude unterhalb des abfallenden Gelandes, ist jedoch zur ¢stlichen Kante des
Bestandes um ca. 5.5 m Richtung Osten in den Hang hinein verschoben. Das Trag-
werk wird als Scheibenkonstruktion mit einer am westlichen Rand angeordneten Stit-
zenreihe ausgebildet. Das Gebaude umfasst ein Geschoss, die Bodenplatte kommt auf
Hohe des bestehenden Terrains zu liegen. Im Bauzustand wird der dstlich liegende
Hang mit einer circa 7 m hohen Ruhlwand gesichert. Im Endzustand dient das Geb&u-
de der Hangsicherung. Die horizontalen Erddrucklasten aus dem Hang werden ulber
Reibung der Bodenplatte und passiven Erddruck am langs der Halle verlaufenden
Streifenfundament aufgenommen. Die Bodenplatte kommt nicht im Fels zu liegen, da-
her muss fur die Fundation der vertikalen Lasten mit Baugrundverbesserungen gear-
beitet werden. Die Lasten werden Uber in den Fels eingebunden Streifenfundamente
aufgenommen. Die Hauptabmessungen betragen ca. 40 x 11 x 4 m. Die Rickwand
wird bis auf eine Konstruktionshéhe von ca. 5.7 m betoniert.

Fassade

Die Fassade im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss wird zurlickgebaut und
durch eine neue, dem aktuellen Baustandard entsprechende Fassadenkonstruktion er-
setzt. Die Pfosten-Riegel-Fassade ist im Bristungs- und Sturzbereich mit opaken
Dammpaneelen mit Metalloberflache, ansonsten mit Dreifachisolierglas ausgefacht.
Dadurch erreicht die Fassade thermisch den Standard gemé&ss Mustervorschriften der
Kantone im Energiebereich. Als Beschattung sind aussenliegende Rafflamellenstoren
vorgesehen. Fir die natirliche Beliiftung werden in jedem Feld je seitlich manuell 6f-
fenbare Drehfliigel vorgesehen. Die Fliigel im Obergeschoss haben einen Offnungsbe-
grenzer um die Absturzsicherung jederzeit zu gewéhrleisten. Die Offnungen sind mit
Insektenschutzgittern versehen.

Entlang der Langsseiten des Theoriesaals im Obergeschoss sind Oberlichtbédnder vor-
gesehen, die auf jeder Seite zwei automatisierte, mit Insektenschutzgittern ausgestat-
tete Kippflugel enthalten. Fir die natirliche Beliiftung und Nachtauskiihlung wird so
eine Querluftung zur Abfuhrung des Warmluftpolsters ermdglicht.

Die Reinigung der Aussenseite der Fassade erfolgt von aussen mit Hilfe von Rollge-
risten oder Hebebuhnen. Fir die Reinigung der Fensterfligel kann das Insekten-
schutzgitter demontiert werden.
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4.4,

4.5,

Die Zugange zu Magazinhallen und Werkstatten werden mit manuell zu bedienenden
Schiebefalttoren ausgefihrt. Die Tore sind opak und flachig mit Paneelen thermisch
isoliert.

Am Neubau Nord wird tber die gesamte Lange ein Vordach mit circa 5.5 Metern Aus-
kragung erstellt.

Lichtplanung

Die Projektierung der Beleuchtungsanlage entspricht den von der Bauherrschaft vor-
gegebenen Beleuchtungsstarken. Die Auswahl der Leuchten erfolgte nach den Krite-
rien Energieeffizienz, Langlebigkeit, Wartungsfreundlichkeit und Kosten.

In der Cafeteria sind zwei Lichtkomponenten geplant, sodass die Lichtstimmung einer
flexiblen Nutzung angepasst werden kann: Die Allgemeinbeleuchtung wird mit direkt
und indirekt abstrahlenden Pendelleuchten erreicht. Die angrenzende Essensausgabe
und der Kiichenbereich sind mit Downlights bestlickt, deren Lichtfarbe mit dem vorde-
ren Bereich abgestimmt ist.

Die Klassenzimmer sind mit je drei in die Deckenstruktur integrierten durchgehenden
Lichtbandern ausgestattet. Diese setzen sich in den angrenzenden Blros fort. Der Ab-
stand der Lichtb&nder gewéhrleistet eine gleichméssige Ausleuchtung der Raume in-
klusive der Seitenwande, an denen das Kartenmaterial aufgehangt wird.

Die Erschliessungsbereiche im EG und im OG sind mit runden in die Decke integrier-
ten Leuchten ausgestattet. Die Leistung und Anordnung der Leuchten gewabhrleistet
die vorgegebene Beleuchtungsstarke.

Im Theoriesaal im Obergeschoss schaffen direkt und indirekt abstrahlende Pendel-
leuchten gleichmassiges Arbeitslicht. Der indirekt strahlende Lichtanteil hellt die Decke
auf.

Garagen, Werkstéatten und Lager sind mit Lichtbandern bestiickt. Diese Leuchten sind
mit Lichtlenkungssystemen bestlckt, um die Effizienz zu erhdhen.

Die Ausfuihrung der gesamten Beleuchtungsanlage erfolgt hauptséachlich in LED-
Technologie.

HLKS

Die Warmeerzeugung erfolgt weiterhin Uber einen Fernwarmeanschluss mittels beste-
hendem Plattentauscher aus der ARA (Klaranlage Schdnau).

Die Luftungsanlagen sind in zwei Nutzungen (Kiche/Restaurant und Schu-
lung/Buro/Allgemein) aufgeteilt. Die Aussenluftfassung erfolgt an der Nordseite des
Neubaus und fuhrt Gber ein Erdluftregister auf die Liftungsgeréate und deren Warme-
rickgewinnung. Mit dem Erdluftregister ist eine Vorwarmung im Winter und Vorkihlung
im Sommer mdglich, so dass auf eine mechanische Kihlung verzichtet werden kann.
Die RAume EDV und Elektro erhalten ein konventionelles Kélteanlage. Die Wasserver-
sorgung ins Gebaude ist bestehend und wird so weiterbetrieben. Samtliche Apparate
werden erneuert und neu verrohrt. Es ist eine Enthartungsanlage vorgesehen. Die
neuen Schmutzwasserleitungen werden in die bestehende Hebeanlage, die Meteor-
wasserleitungen in die bestehende Kanalisation gefiihrt. Ubergeordnet werden die ver-
schiedenen Anlagen der Haustechnik Gber ein Gebaudeautomationssystem tberwacht,
geregelt und gesteuert.
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4.6.

4.7.

Elektroplanung

Folgende Anderungen und Anpassungen sind vorgesehen und eingeplant:

- Neulieferungen der Starkstromanlagen

- Einbau der gesetzl. vorgeschriebenen Notbeleuchtungsanlage (Zentralbatterie), mit
LED-Sicherheits- und Rettungszeichenleuchten

- Erstellen der Licht- und Kraftinstallationen in allen RAumen

- Storen- und Beleuchtungsautomatik mit Szenenschaltung in den Biiro-

und Schulungsrdaumen 1.0G

- Installationen zu den HLKS-Anlagen- Geratelieferungen zu den AV-Anlagen in Schu-
lungsraumen und Theoriesaal (Beamer, Lautsprecher).

- Schwachstrominstallationen und UKV-Anschlusse.

- De- und Wiedermontage der bestehenden Polycomanschlisse und -installationen

- Temporare Installationen fiir die Handwerkeranschlisse und Baubeleuchtung

- De- und Wiedermontage der bestehenden Telefonanlage, inkl. Endgeréte

- Zeiterfassungsanlage im Eingangsbereich 1.0G

- Leerrohre fiir spateren Ausbau der Video-Uberwachungsanlage

- Lieferung von Brandmeldeanlage fur Vollschutz

Gastroplanung

Die im Gastrokonzept beschriebene Grundanforderung in Bezug auf Angebot nach Ta-
geszeit sowie Angebotsbreite kann mit minimalem Mitarbeiteraufwand erfillt werden.
Die geplante technische Ausristung lasst sowohl eine marktfrische Kuche wie auch die
Verwendung von Convenience-Produkten zu. Der Betreiber kann das Einkaufsverhal-
ten flexibel an unterschiedliche Frequenzen und verflighare Mitarbeitende anpassen.
Durch den Sichtbezug mittels Fenstern kann die Cafeteria bei tiefer Belegung durch
eine Person betrieben werden. Bei Vollbetrieb kénnen die Kiiche und Ausgabe durch
mehrere Mitarbeitende betrieben werden.

Der Aussenbezug wird an allen Arbeitspositionen erfllt.

Mit der klaren Gliederung in Anlieferung — Lager — Vorbereiten — thermische Prozesse
— Ausgabe — Spiile, kbnnen getrennte Warenflisse umgesetzt werden.
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5. Kosten und Kennzahlen

5.1. Zusammenstellung der Gesamterstellungskosten

BKP  Arbeitsgattung Neubau Nord Umbau Total
1 Vorbereitungsarbeiten 567'C00 536'000 1"163'000
2 Gebiude 1706'000 7'665'000 9'371'000
3 Betriebseinrichtungen 22'000 311'000 333'000
4 Umgebung 131'600 206'000 337'000
5 Baunebenkosten 69'000 228'000 297'000
6 Honorare 481'000 1'475'000 1'966'000
7 Projektreserve / Unvorhergesehenes

9 Ausstattung O 483'000 483'000
Total Kosten nach BKP 3'000'000 10'950'000 13'950'000

gerundet auf CHF 50'000

Anmerkungen:
Die Genauigkeit der Erstellungskosten BKP 1-9 betragt beim Kostenvoranschlag +10%
(exklusiv Projektreserven).
Kostenstand 1. April 2015
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5.2. Mengen und Kennzahlen

5.2.1. Mengen
Flachen SIA 416 (504 416) Neubau Umbau
Geschossflache des Projektperimeters  GF 541 2958 m?
(Gebéaude)
Geschossflache des Projektperimeters  GF 0 0 m?
(Tiefgarage)
Geb&udevolumen GV 2160 11950 m?®
Grundstiicksflache GSF 26818 26818 m?2
Bearbeitete Umgebungsflache BUF 200 3700 m?
Aussengeschossflache (Bal- AGF 0 0 m?
kon/Laubengang)
Gebaudegrundflache GGF 541 1370 m?
Flachen eBKP-H (SN 506 511:2012) Neubau Umbau
C1: Flache Bodenplatte, Fundament FBF 541 (1370) m? eBKP-H 2009 = BOF
E: Flache Aussenwand FAW 500 1300 m? eBKP-H 2009 = AWFU
F1: Flache Dachhaut (Uber Terrain) FDH-UE 767 1410 m? eBKP-H 2009 = DAHF-UE
D8: Anzahl Anschlusspunkte Wasser-, AAW 4 74 St.

Druckluftanlage 1 2 eBKP-H 2009 = ASP
D7: Volumen pro Stunde zu D7 VD7 14’550 m%h ﬁcthOSte”SChatzung erforder-
Weitere Informationen Neubau Umbau
Energiebezugsflache (SIA 416\1): Ae - 2297 m?
(eBKP- EBFW)
Installierte Heizleistung Q 5 115 kW ﬁcthOSte”"ora”SCh'ag erforder-
Anzahl Parkplatze AP 63 St.
5.2.2. Kennzahlen

Neubau Umbau

BKP 1-9 (Ohne Provisorium) / GF 5545 3702 CHF/m?
BKP 1-9 (Ohne Provisorium) / GV 1389 916 CHF/m?®
BKP 2 / GF 3826 3016 CHF/m?
BKP 2/ GV 958 746 CHF/m®
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6. Termine
Der Baubeginn fir Instandsetzung und Erweiterung ist auf das 3. Quartal 2017 und die Fer-
tigstellung im 2. Quartal 2019 vorgesehen.

Vor- und Bauprojekt inkl. Kostenvoranschlag Herbst 2014 bis Ende 2015
Baubewilligung 1. Quartal 2016

Einreichen KRB, Bericht und Antrag der Baudirektion 2. Quartal 2016

KRB Objektkredit, 2. Lesung Kantonsrat 1. Quartal 2017
Ausfuhrungsplanung und Submissionen 1. Quartal 2017

Baubeginn Ende 2017 / Anfang 2018
Fertigstellung 1. Etappe (Magazinhalle) Anfang 2019

Fertigstellung Sommer 2019

Bezug und Inbetriebnahme Herbst 2019
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7. Kontakte

7.1. Planungsteam

Architekten

Baumanagement

Bauingenieur

HLKS-Ingenieure

Elektroingenieur

Bauphysik

Gastroplanung

Brandschutzplaner

Lichtplaner

Baugrunduntersuchung

Schadstoffuntersuchung

Markus Schietsch Architekten GmbH
Hardstrasse 69
8004 Zurich

Takt Baumanagement AG
Seefeldstrasse 108
8034 Zurich

Dr. Luchinger + Meyer Bauingenieure AG
Limmatstrasse 275
8005 Zdrich

Olos AG
Muhlegasse 18
6340 Baar

Meyer + Partner AG
Sternenhaldenstrasse 8
8712 Stafa

RSP Bauphysik AG
Bleicherstrase 11
6003 Luzern

Wallimann Konzepte & Planung
Theaterstrasse 10
8001 Ziirich

Quantum Brandschutz GmbH
Riehenstrasse 43
4058 Basel

Sommerlatte & Sommerlatte AG
Rosengartenstrasse 1
8037 Zurich

Dr. von Moos AG - Geotechnisches Biliro
Bachhofnerstrasse 5
8037 Zurich

CSD Ingenieure AG
Langségestrasse 2
6011 Kriens
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8. Plane
Situation
Grundrisse
Schnitte
Ansichten
Gelb-Rot-Plane
Umgebung
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