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Kanton Zug Regierungsrat B@E&@g@ ﬁ

Auszug aus dem Protokoll
Sitzung vom 7. September 2010 ek

Versandiam {4, SEP, 201

Hochbauten und Liegenschaften
Vorverirag zu einem Kauf- und Dienstbarkeitsvertrag sowie Kaufs- und Vorkaufsrechtsvertrag

mit dem Institut (Kloster) Menzingen; Genehmigung

Der Regierungsrat,

gestotzt auf § 2 Abs. 3 des Organisationsgesetzes vom 29. Oktober 1998 (BGS 153.1) und in
Verbindung mit § 27 Abs. 1 des Kantonsraisbeschlusses tber die Geschaftsordnung des Re-
gierungsrates und der Direktionen vom 25. April 1949 (BGS 151.1),

beschliesst:

1. Der Vorvertrag zu einem Kauf- und Dienstbarkeitsvertrag sowie Kaufs- und Vorkaufs-
rechtsvertrag vom 24. Juni 2010 zwischen dem Institut (Kloster) Menzingen und dem

Kanton Zug wird genehmigt.

2. Mitteilung an; : ‘

o Gemeindekanzlei Menzingen, Peter Bugmann, Urkundsperson, Postfach 89,
6313 Menzingen (zur Weiterleitung zusammen mit dem Vertrag an das Grundbuch-
und Vermessungsami Zug)

= Finanzdirektion

- Finanzverwaltung

- ﬁaudirektion, Sekretariat

- Baudirektion, Fachsielle Landerwerb/immobiliengeschafie

Regierungsrat des Kantons Zug . N L
0. Moramd

Peter-Hegglin : . Renée Spillmann Siegwart

Landammann stv. Landschreiberin
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A. Der Kantonsrat hat im Rahmen der Anpassung des Richtplanes am 8. Mai 2008 u.a.
Menzingen als Schulstandort fur die Sekundarstufe |l festgelegt. Im Anschluss daran, mit Be-
schluss vom 26. November 2009, hat der Kantonsrat einen Projektierungskredit fir die Planung
von Neu- und Umbauten fur das Kantonale Gymnasium Menzingen (KGM) von 6.0 Mio. Fran-
ken bewilligt. Auf diesem Hintergrund erfolgt eine Anpassung an den Zonenplan in der Ge-
meinde Menzingen.

B. Mit dem Ziel, das Land fiir das Kantonale Gymnasium Menzingen erwerben zu kénnen,
erfolgten zwischen dem Kanton Zug und dem I[nstitut Menzingen verschiedene Besprechungen,
wenn erforderlich jeweils im Beisein von Rechtsveriretern. Schliesslich konnte am 24. Juni
2010 das Vertragswerk unterzeichnet und 6ffentlich beurkundet werden. Der vorliegende Vor-
vertrag hat obligatorische Wirkung. Ein Grundbucheintrag erfolgt erst gestutzt auf die
Grundbuchanmeldung des Hauptvertrages.

C.  Mit dem Vertrag werden folgende Eckwerte fixiert:

I Vorverirag nach OR Art. 216 Abs. 2
Verpflichtung zum Abschluss eines Hauptvertrages bis spatestens 31. Dezember 2014

Kaufobjekt: 17'880 m® Boden (samt Gebaude Assek. Nr. 357a - 357¢e)
Kaufpreis: 14.8 Mio. Franken

2. Dienstbarkeitseinrdumungen

a) Benitzungsrecht an rund 9'000 m? Land auf 20 Jahre fur Freiluft-Sportanlage
Festschreibung der Absicht nach 20 Jahren tber Verldngerung zu verhandeln
Entschadigung: jahrlich CHF 183'600.-- mit Indexanbindung (CHF 480 = hélftiger
Baulandwert (Schatzung Zuger Kantonalbank vom 04.05.2009 mit 4.25 % Verzinsung)

b)  Mitbentitzungsrecht durch das Institut Menzingen an der bestehenden Gartenanlage
c) Umschreibung verschiedener Wegrechte ‘

3 Einrdumung Kaufsrecht
- ‘Boden bei geplanter Freﬂuft Sportanlage und Geb&ude "Maria zum Berg zusammen im
Halte von rund 18'000 m®Land

- Kaufpreis: Verhandlungsergebnis oder bei Nichteinigung Schatzung Zuger Kantonalbank
- Dauer: 10 Jahre ab Unterzeichnung des Hauptverirages (gesetzliche Maximaldauer)

4.  Einrdumung Vorkaufsrecht
- Dauer von 20 Jahren im Umfang des Kaufsrechts

D. Die Staatswirtschafskommission hat in ihrem Bericht und Antrag betreffend den Projek-
tierungskredit zum Kaufpreis festgehalten, dass das (damalige) Verhandlungsergebnis bei

13.5 Mio. Franken liege und dazu noch CHF 300'000.-- far den Anschluss an eine externe
Holzschnitzelheizung kemmen werde. Die Staatswirtschafskommission hielt auch fest, dass der
Landkauf dem Kantonsrat zu gegebener Zeit mit einer separaten Vorlage zum Entscheid vor-
gelegt werde. Dies wird der Fall sein, wenn der Hauptvertrag und das Ergebnis aus der zu Zeit
laufenden Projektierung vorliegen. Der ausgehandelte Kaufpreis liegt bei 14.8 Mio. Franken.
Mit diesem Kdufpreis sind die ven der Verk&uferschaft an den "Wérmeverbund Menzingen
(WW2Z)" bezahlten Kosten und Anschlussgebihren bezlglich Heizung des KGM im Maximal-
betrag von CHF 300'000.-- enthalten. Das Verhandiungsergebnis basiert u.a. auch in Kenntnis
der Schatzung der Zuger Kantonalbank vom 4. Mai 2009 in der fir das Land ein absoluter
Landwert von 400.-- Franken pro Quadratmeter-eingesetzt wurde und schliesslich samt den
Gebauden ein konsolidierter Verkehrswert von 26.71 Mio. Franken ausgewiesen wird. Auf
diesem Hintergrund kann der Kaufpreis fir das Land und die bestehenden Geb&ude zur
Nutzung des Kantonalen Gymnasiums als fair und angemessen beurteilt werden.
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E Die Unterzeichnung des Vorvertrages hat keine direkten finanziellen Auswirkungen zur
Folge. Diese werden erst nach Genehmigung des Landkaufes durch den Kantonsrat anfallen.




Kant. Hochbauamt Zug

o Schwestern vom Heiligen Kreuz

Institut Menzingen

05.06T10 7275

£ Anirag . z, Edladigung

1z, Besprechungy  {z. Kenninis

Kaufménnische Dienste

Mutterhaus, Hauptstrasse 11 Baudirektion des Kt. Zug
CH-6313 Menzingen zHv. Herrn A. Zumbiihl
Aabachstr. 5
Postfach
- 6301 Zug

6313 Menzingen, 30. September 2070

Vorvertrag Kauf- und Dienstbarkeitsvertrag; Kaufrechts- und Vorkaufsrechtsvertrag
Sehr geehrter Herr Zumbiihl

Es freut uns lhnen mitzuteilen, dass fiir den "Vorvertrag zu einem Kauf- und Dienstbarkeitsvertrag
sowie Kaufrecht- und Vorkaufsrechtsvertrag" vom 24. Juni 2010 inzwischen alle kirchlichen
Zustimmungen vorliegen. Namlich vom

o Bischof von Basel, Sclothurn
o Sr.Alma Kohler, Generaloberin der Schwestern vom HLl. Kreuz, Luzern
o Kongregation flr die Institute des geweihten Lebens, Rom

Somit steht unsererseits einer Umsetzung des Hauptvertrages nichts mehr im Wege. .

Freundliche Griisse
Institut Menzingen

Urs Zahner
kaufmannischer Leiter

Telefon: 041 757 40 40, Direktwahl: 041 757 41 67, Fax: 041 757 40 30
urs.zahner@institut-menzingen.ch
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lengeschéfte

Ververtrag zu einem Kauf- und Dienstbarkeitsvertrag
sowie Kaufrechts- und Varkaufsrechtsverirag

Zwischen

Institut Menzingen, Verein mit Sitz in Menzingen, Hauptstrasse 11, 8313

Menzingen,

vertreten durch die einzelzeichnungsberechtigte Sr. Ruth Grinenfelder, von Wangs SG,

in Menzingen ZG (Prasigentin)

Alleineigentiimerin von GS Nr. 143, Menzingen

(nachfoigend Verk&uferschatt genannt)
und

Kanton Zug, Korperschaft, 6300 Zug,
vertreten durch die Baudirektion, Aabachstrasse 5, Postfach, 6301 Zug,

und disse wiederum

verireten durch den Beauftragten fiir Landenwerb/immobiliengeschéfte, Arnold Zumbihl, von

Oberdorf NW, in 6314 Unterdgeri

(nachfolgend K&uferschaft genannt)

wird folgender Vorvertrag zu einem Kauf- und Dienstbarkeitsvertrag sowie Kaufrechts-

und Vorkaufsrechisverirag abgeschlossen:

A. Ausaangslags

.

Die Verkauferschaft ist die Eigentlimerin von GS Nr. 143, GB Menzingen.

Auf diesem Gruna-

stlick befinden sich unter anderem das Kantonale Gymnasium Menzingen kgm und weitere
Gebaude, Anlagen und Landflachen. Die Kauferschaft plant den Kauf einer Teilflache von
GS Nr. 143, GB Menzingen, mit dem darauf befindlichen kgm; diese Teilfliche wird geméss

beiliegender Geometer-Messurkunde Mutation Nr. 0862-00 Menzingen de

s Grundbuch- und

Vermessungsamis Zug vom 8. Juni 2009 (Beilage 1) als neues GS Nr. 1328 (mit einer Flache
von 17'880 m?) vom GS Nr. 143 abparzelliert. Die K&uferschaft beabsichtigt sodann eine um-
fangreiche bauliche Umgestaltung des kgm. Dieser Kauf und diese bauliche Umgestaltung
setzen ein zeit- und kostenintensives Planungsverfahren und zudem die Zustimmung der
zusténdigen Instanzen des Kantons Zug voraus; insbesondere ist dis Genehmigung eines -

Planungs- und eines Baukredits durch den Kantonsrat Zug erforderlich.
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Der rechtsglitige Abschluss und Grundbuchvollzug des Kauf- und Dienstbarkeitsvertrags so-
wie Kaufrechis- und Vorkaufsrechtsvertrags (nechfolgend Haupiverirag genannt) setzt so-
dann die Zustimmung der zust&ndigen Kirchlichen Instanzen, die Zustimmung der Volkswirt-
schaftsdirektion Zug nach Massgabe des Bundesgesetzes iber das b&uerliche Bodenrecht
(BGBB) und die teilweise Ein- bzw. Umzonung von GS Nr. 143 bzw. GS Nr. 1329 voraus; diese
Ein- und Umzonung ist im beiliegenden Situationsplan (Beilage 2) beschrieben.

Zur Zeit mietet die Kauferschaft das kgm von der Verkauferschaft.

2.

Um einen zweckméassigen Betrieb des kgm sicher stellen zu kdnnen, bendtigt die K&uferschaft
zusatzlich eine geeignete Sportanlage. Als solche Sportanlage wurdu sich eine weitere Teil-
flache von GS Nr. 143, GB Menzingen, im Umfang von rund 8'000 m? eignen. Diese Teilflache
ist im beiliegenden Situationsplan (Beilage 3) rot umrandet. Ein Verkauf cieser Teilflache an
die K&uferschaft kommt zum heutigen Zeitpunkt nicht in Frage.

Um dennoch einen zweckmassigen Betrieb des kagm sicher zu stellen, soll die Verkéuferschaft
der Kauferschaft fiir eine beschrénkte Dauer ein ausschliessliches Benltzungsrecht an dieser
Landfldche einrdumen.

3,

Die Kauferschaft soll nach Meinung der Parteien berechtigt sein, die vorerwdhnte Tellflache
von GS Nr. 143, GB Menzingen, zu einem spateren Zeitpunkt erwerban zu kdnnen. Diese
Teilflache kann allerdings nur zusammen mit dem ebenfalls auf GS Nr. 143, GB Menzingen,
befindlichen Haus ,Maria von Berg” samt Umgelénde erworben werden. Das Haus ,Maria von
Berg" samt Umgel&nde im Umfang von rund 8'000 m?” ist im beiliegenden Situationsplan (Bei-
lage 3) blau umrandet. Ein Erwerb lediglich der im beiliegenden Situationsplan (Beilage 3) rot
umrandeten Landflache oder lediglich der im beiliegenden Situationsplan (Beilage 3) blau um-
randeten Teilflache durch die Kéuferschaft ist nicht méglich.

Um diese Erwerbsmogalichkeit der Kauferschaft sicher zu stellen, soll der Kauferschaft an den
vorerwahnten beiden Landfladchen ein Kaufrecht und ein Vorkaufsrecht eingerdumt und im
Grundbuch vorgemerkt werden. Zu diesem Zweck werden diese beiden Landflachen bis zum
Abschluss und Crmdbuchvoll;ug des Hauptvertrags als ein neues Grundstlick (im Halte von
insgesamt rund 18'000 m %y vom GS Nr. 143, GB Menzingen, abparzelliert.

4.

‘Um der Kéuferschaft die erforderliche Planungssicherheit zu gewghren, um die Voraus-
setzungen fUr den rechtsgliltigen Abschluss und Grundbuchvollzug des Hauptvertrags
schaffen zu kénnen und um die Rechisheziehungen der Parteien zweckmé&ssig zu regeln, wird
dieser Vorvertrag abgeschlossen.

8.
Dieser Vorverirag wird unter dem Vorbehalt der Genehmigung durch den Regierungsrat Qes/
Kantons Zug ahgeschiossen. / / f’%’:\@mp» 455
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E. Eilgentumsvernélinis

Die Verk&uferschaft ist Eigentimerin der folgenden Liegenschaft:

Grunastlcksart Gemelnde
Lisgenschaft Menzingen
Grundstlick-Nummer Flache in m*
145 . 177830

Anmerkungen, Vormerkungen, Di eﬂstbarkelten und Grundlasten sowie Grundpfandrechte
geméss Grunabuch Menzingen.

C. Verpflichtung zum Abschluss eines Hauptvertrags
[

Die Parteien verpflichten sich, zu den nachfolgend umschriebenen Bedingungen (siehe hisrzu
lit. D nachstehend) den Hauptvertrag abzuschliessen.

Bezliglich der Voraussetzungen und des Zeitpunkts des Abschlusses des Hauptvertrags gilt,
was folgt:

1.2)

Die Kauferschaft ist mit sofortiger Wirkung berechtigt und verpflichtet, die Zustimmung der zu-
sténdigen Instanzen aes Kantons Zug zum Abschluss des Hauptvertrags und zur baulichen
Umgestaltung des kam sowie insbesondere die Genehmigung eines Planungs- und eines Bau-
kredits durch den Kantonsrat Zug schnellstmaglich zu erwirken.

b)

Die Verk&uferschaft ist mit sofortiger Wirkung verpfiichtet, die Zustimmung der zustandigen
kirchlichen Instanzen zum Abschluss des Hauptverirags schnellstméglich zu erwirken.

c)

Die Verk&uferschaft ist mit sofortiger Wirkung verpflichtet, die Abparzellierung der im bei-

liegenden Situatlonsplan (Beilage 3) ret und blau umrandeten Flachen im Umfang von ins-

gesamt rund 18'000 m°als ein neues Grundstick ab dem GS Nr. 143, GB Menzingen,

schnellstmdglich beim zusténdigen Geometer zu veranlassen und im Grundbuch VO”L ehen zu

lassen. Fléchenabweichungen von +/- 1 % gegentiber der ca.-Flache von 18'000 m? bedirfen

. aer Zustimmung der K&uferschaft. Die Kauferschaft darf ihre Zustimmung nur aus wi ohtlge‘pg\@ BUG/I%\
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Die Abpzarzellierung, insbesondere die Bereinigung der beim GS Nr. 143 allenfalls eihge»
tragenen Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten und Grundlasten sowie Grundpfand-
rechte, hat in Absprache mit dem Grundbuch- und Vermessungsamt Zug fachgerecht zu er-
folgan.

Die betreffenden Geometer- und Grundbuchk ostsn tragen die Parteien je zur Rélfte.

d)

Die Verk&uferschaft ist mit sofortiger Wirkung berechtigt und verpflichtet, die Zustimmung der
Volkswirtschaftsdirektion Zug nach Massgabe des BGBB fur die Abparzellierung von GS

Nr. 1329 ab GS Nr. 143 und die Verdusserung von GS Nr, 1328 an die Kauferschaft sowie fur
die Abparzellierung der im beiliegenden Situationsplan (Bellage 3) rot und blau umrandeten
_Flachen ab dem GS Nr. 143 schnellstmdglich zu erwirken.

Die betreffenden Verfahrenskosten tragen die Parteien jé zur Halfte.

e)

Die Verk&uferschaft ist mit sofortiger Wirkung verpflichtet, die teilweise Umzonung von GS
Nr. 143, GB Menzingen, gemass den Vorgaben im beiliegenden Si tuat1onsp|an (Beilage 2)
schnellstmoglich zu erwirken.

f)

Die beiden Partelen sind verpflichtet, kooperativ zusammen zu arbeiten und insbescndere
s&mtliche Mitwirkungshandlungen zeitgerscht vorzunehmen, damit die erforderlichen Voraus-
setzungen geméss lit. a bis lit. e vorstehend fir den rechtsgiiliigen Abschiuss und Grund-
buchvollzug des Hauptvertrags schnellstmglich geschaffen werden kénnen.

-Die beiden Parteien sind berechtigt, sich Uber sémtliche Téatigkeiten der anderen Partei zeit-
gerecht orientieren zu lassen.

2.a)

Die K&uferschaft ist mit sofortiger Wirkung befugt, auf GS Nr. 1328, GB Menzingen, und auf
der im beiliegenden Situationsplan (Beilage 3) rot umrandeten Landflache (Sportanlage) s&mt-
liche zur geplanten baulichen Umgestaltung und zur vertragsgemé&ssen Nutzung der Sportan-
lage notwendigen Planungsmassnahmen (inkl. Bodensondierungen, Profilierung und dgl.) auf
eigenes Risiko durchzufilhren. Die K&uferschaft hat sdmtliche Planungsmassnahmen mit der
Verkéuferschaft zeitgerecht im Detail abzusprechen.

Sémtliche Kosten dieser Planungsmassnahmen gehen zu Lasten der Kauferschaft,

Die Verkéuferschaft lehnt jegliche Haftung im Zusammenhang mit diesen Planungsmass-

nahmen ab. Die Partelen vereinbaren dazu, dass die Kauferschaft im internen Verhaltnis der

Parteien ab sofort im Zusamimenhang mit dlesen Planungsmassnahmen die Grund- und Werk-
eigentUmerhaftung Obernimmit,
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b)

Sémtliche Baumassnahmen sind der K&ufer rschaft auf GS Nr. 1328, GB Memlngen und auf
der im belliegenden Situationsplan (Beilage 3) rot umrandeten Landflache (Sportanlage) bis
zum Besitzesantritt gemass dem Hauptverirag untersagt,

c)

Sollte der Abschluss des Hauptvertrags innert Frist nicht erfolgen, hat die K&uferschaft nach
vorangehender schriftlicher Aufforderung mit einer angemessenen Fristansetzung durch die
Verkauferschaft den urspringlichen Zustand von GS Nr. 1328, GB Menzingen, und der im
beiliegenden Situationsplan (Beilage 3) rot umrandeten Landfidche (Sportanlage) auf Kosten
der Kduferschaft - so weit mdglich - zeitgerecht wiederherzustellen.

Zudem hat der Kanton Zug auf erste Aufforderung der Verkéuferschaft mitzuwirken, dass das
GS Nr. 1328, Grundbuch Menzingen, und die im beiliegenden Situationsplan (Beilage 3) rot
ung blau umrandeten Landfldchen in eine Bauzone umgezont werden, welche weiterhin eine
zweckmassige Nutzung dieser Grundstiicke ermdglicht.

3

Scllten bis zum 31. Dezember 2014 die erforderlichen Voraussetzungen geméass Ziff. 1.a bis
Ziff. 1.e vorstehend fiir den rechtsglltigen Abschluss und Grundbuchvollzug des Hauptvertrags
nicht rechtskréftig geschaffen sein, fallt die Verpflichtung der beiden Parteien zum Abschluss
des Haupiverirags automatisch una ohne Kosten- bzw. Entschadigungsfolgen fiir dis Parteien
dahin. Die vorveriraglichen Kostenregelungen bleiben in Kraft.

Die Parteien verpflichten sich, s&mtliche zumutbaren Anstrengungen zu unternehmen, damit
die vorerwahnten Voraussetzungen schnellstmdglich geschaffen werden.

4.

Die Parteien verpflichten sich, nachdem die erforderlichen Voraussetzungen geméss Ziff. 1.a
bis Ziff. 1.e vorstehena flr den rechtsgliltigen Abschluss und Grundbuchvollzug des Haupt-
vertrags rechtskraftig geschaffen worden sind, innert zwei Monaten ab erster Aufforderung

. elner Partei den Hauptvertrag abzuschliessen und im Grundbuch vollziehen zu lassen.




D. Bedinoungen des Haupivertrags

=

. Kaufoeschifi

1. Kaufobjekt

Gestiitzt auf die belliegende Geometar-Messurkunde Mutation Nr. 0962-00 Menzingen des
Grundbuch-und Vermessungsamts Zug vom 8. Juni 2009 (Beilage 1) verdussert und Ubertragt
die Verkauferschaft ins Eigentum der K&uferscheft die folgende Landfldche ab dem GS

Nr. 143, GB Menzingen: ' '

sb GS Nr. 143 ;
als GS Nr. 1329 17'890 m*  (samt Assek-Nr. 357a - 357¢e)

Den Parteien sind die beim GS Nr. 143, GB Menzingen, eingetragenen Anmerkungen sowie

Dienstbarkeiten und Grundlasten bekannt, weshalb auf deren wortliche Wiedergabe im Haupt-
vertrag verzichtet werden kann. Beim GS Nr. 143, GB Menzingen, sind keine \/olmerkungen
und Grundpfandrechte eingetragen.

2. Bereinigungen

Die beim GS Nr. 143, GB Menzingen, allenfalls eingetragenen Anmerkungen, Vormerkungen,
Dienstbarkeiten und Grundlasten sowie Grundpfandrechte sind wie folgt zu bereinigen:

Anmerkungen: .

Vormerkungen:

Keine.

Dienstbarkeiten / Grundlasten:

Grundpfandrechte:

Keine.

3. Preis und Zzhlungsbedingungen

2)

Der Kauforeis fur das Kaufobjekt betragt CHF 14°800°000.60 (in Worten: Schweizer Franken
vierzehnmillionenachthunderitausend). m
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b)

Wit diesem Kaufpreis sind die von der Verkauferschaft an den ,Wérmeverbund Menzingen
. (WW2Z)* bezahiten Kosten und Anschlussgebithren bezlglich der Heizung des kgm im
Maximalbetrag von CHF 300'000.00 enthalten.

c)
Dieser Kaufpreis ist von der Kéuferschaft innert 45 Tagen nach der grundgbuchlichen Eigen-

tumsUbertragung des Kaufobjekts (Eintragung des hauptvertrags im Tagebuch des Gruna-
buchs) auf das von der Verkauferschaft mitgeteilte Bankkonto zu tiberweisen.

Es erfolgt keine Sicherstellung dieser Zahlung.

4 .-Ubrige Kaufbedingungen

a)

Die grundbuchliche Eigentumstibertragung des Kaufobjekis erfolgt zuriickbezogen auf das
Datum des Eintrags des Hauptvertrags im Tagebuch des Grundbuchs, der unmittelbar nach
dem Abschluss des Hauptvertrags von der Urkundsperson zu veranlassen ist.

b)

Der Besitzesantritt des Kaufobjekts durch die K&uferschaft mit dem Ubergang von Rechten
und Pflichten sowie Nutzen und Gefahr auf die Kauferschaft erfolgt im Zeitpunkt der grund-
buchlichen Eigentumsibertragung des Kaufobjekis (siehe lit. a vorstehend).

Die Parteien rechnen Uber die mit dem Kaufobjekt zusammenh&ngenden Grundeigentimer-
lasten, privat- und dffentlich-rechtlichen Abgaben, Steuern, Versicherungsprémien, Neben-
kosten usw. und Ertragen - Wert Antrittstag - separat und unter Entlastung der Urkundsperson
ausseramitlich ab.

Auf den Zeitpunkt des Besitzesantritts wird der Mietvertrag der Parteien fir das kgm aufge-
hoben. Gemass den Vereinbarungen der Parteien vom 18. August 2003 und 2. Dezember
2004 hat dis K&uferschaft der Verk&uferschaft bis zum 31. Juli 2012 Amortisationszahlungen
fur die von der Verkauferschaft vorfinanzierten Investitionen der Kauferschaft zu leisten. Diese
Amortisationszahlungen fiir die Zeitdauer ab der Unterzeichnung des Hauptverirags bis zum
31. Juli 2012 sind im Zeitpunkt des Abschlusses des Hauptvertrags gesamthaft fallig und der
Verkauferschaft auf das von ihr mitgeteilte Bankkonto zu Uberweisen. Sollte aer Besitzesantritt
bis zum 31. Juli 2012 nicht erfolgen, setzen die Parteien ihren Mietverirag ab dem 1. August
2012 bis zum 31. Dezember 2014 (l&2ngstens aber bls zum Besitzesantritt) zu den im Jahr 2012

massgebenden Bedingungen fort.

Die vorstehende Regelung gilt analog fur den Mietverirag mit dem Kanton Zug zur Unter-

bringung von Asyibewerbern.
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c)

Die Verkauferschaft ist verpflichtet, das Kaufobjekt pfandrechisfrei an die Kauferschaft zu
Uberiragen.

d)

Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlichen Bestimmungen Uber die Verdusserung von
Miet- und Pachtgegensténden (Art. 261 OR und Art. 280 OR sowie Art. 14 . LPG).

Bezliglich des Kaufobjekts bestehen die in der beiliegenden Aufstellung (Beilage 4) aufge-
fuhrten Mist-, Pacht- und sonstigen Nutzungsverhaltnisse mit Dritten. Die Verkéuferschaft hat
. der Kauferschaft samtliche Vertragsunterlagen vorgéngig auszuh&ndigen.

Die Kauferschaft verpflichiet sich, diese Miet-, Pacht- und sonstigen Nutzungsverhélinisse ab
dem Antrittstag bis zum 31. Juli 2012 zur Ausdienung (mit s&mtlichen Rechten und Pflichten)
zU Ubernehmen und die betreffenden Vertrége an Stelle der Verk&uferschaft auf eigene Kosten
zu erfillen. Allfallige Amortisationszahlungen der Mieter bis zum 31. Juli 2012 fur die von der
Verksuferschaft vorfinanzierten Investitionen stehen der Verkduferschaft zu.

Die Verkauferschaft hat dafur zu sorgen, dass diase \/eﬁragsverhélfnisse per 31. Juli 2012
aufgeldst sind. Die K&uferschaft hat die Verk&uferschaft hierbei - soweit nétig - zu unter-

stlitzen.

Sollte der Besitzesantritt bis zum 31. Juli 2012 nicht erfolgen, verpflichtet sich die K&uferschatt,
die von Dritten gemieteten Mietobjekte ab dem 1. August 2012 bis zum 31. Dezember 2014
(langstens aber bis zum Besitzesantritt) selber zu mieten und zwar zu den Bedingungen, wie
sie im Jahr 2012 fir die Dritten gelten.

e)
Die Parteien kennen die Art. 192 ff. des Schweizerischen Obligationenrechts.

Die Kauferschaft Ubernimmt das Kaufobjekt im heutigen ihr bekannten Zustand. Jegliche Ge-
wéahrleistung (Haftung fir Rechtsmangel sowie offens und versteckie Sachmangel) fir das
Kaufobjekt wird seitens der Verkéduferschaft ausdriicklich wegbedungen. Die Wegbedingung
der Gewahrleistung gilt auch fur allféflige Altlasten und sonstige Bodenbelastungen sowie fii
allféllige sonstige Umweltbelastungen wie Asbest usw. Die Parteien erkléren, die Bedeutung
dieser Bestimmung zu kennen. Nach den Vorschriften des Obligationenrechts haftet die Ver-
kauferschaft fur ihr bekannte, der Kéuferschaft jedoch arglistig verschwisgene Mangel trotz-

dem.

Allfallige Mangelrechte der Verkduferschaft gegenlber Dritten (bezliglich des Kaufobjekts bzw.
der auf dem Kaufobjekt befindlichen Bauten und Anlagen) werden der Kauferschaft vollum-

fanglich abgetreten.

f)

Die Parteien haben Kenntnis von Art. 54 des Versicherungsvertragsgesetzes (VVG), wonach
bestehende privatrechtliche Schaden- und Heftpflichtversicherungen fir das Kaufobjekt auf dsﬂ?\ BUGZS
Kauferschaft Ubergehen, wenn diese nicht innert 30 Tagen nach der Handénderung (Elgen’%\‘» WNDEP, 44/
tumstbertragung) den Ubergang durch eine schriftliche Erklérung an den Versicherer abi;ai;rg: A
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Die Verkauferschaft hat der K&uferschaft sémitliche Versmﬁerungspolioen VOrgangig auszu-
h&ndigen.

Die obligatorische Versichefu'ng bei der Gebaudeversicherung des Kantons Zug fir Feuer- und
Elementarschéden geht von Gesetzes wegen auf die K&uferschaft Uber,

a)

Die K&uferschaft nimmt zur Kenntnis, dass die Beheizung des kgm durch den ,\Warmeaverbund
Menzingen (WWZ)" erfolgt. Die einschlégigen Unterlagen (v.a. Anschluss- und Lieferbedingun-
gen) liegen dem Hauptvertrag als Beilage 5 bel Die K&uferschaft anerkennt diese Unterﬁagen

als fOr sie verbindlich.

- h)

Der Kanton Zug verpflichtet sich, die auf dem Kaufobjekt befindlichen Baume jederzeit sach-
gerecht zu pflegen. Sodann verpﬂic;htet sich der Kanton Zug, diese Baume zu erhalten, so-
lange diese Bdume gesund sind.

)
Der Kanton Zug verpflichtet sich zu einem sorgféltigen Umgang mit dem Umgel&nde des kgm

(v.a. schitzenswerte Gartenanlage). Insbesondere verpflichtet sich der Kanton Zug, diese Gar-
tenanlage zu erhalten und jederzeit sachgerecht zu pflegen.

k)
Eine allféllige Grundstickgewinnsteuer bezahlt die Verkduferschaft allein.

Die Parteien haben Kenntnis der §§ 187 ff. (insbesondere § 202) des Steuergesetzes des
Kantons Zug vom 25.05.2000, wonach die K&uferschaft solidarisch mit der Verkauferschaﬁ far
die Bezahlung der Gru unastlickgewinnsteuer haftet.

Geméss Bestétigung der Grundstlckgewinnsteuerabteilung der Einwohnergemeinde Men-
zingen handelt es sich beim Kaufobjekt jedoch nicht um ein Grundstiick aus dem Privatver-
mbgen der Verkéuferschaft, so dass ein allfalliger Gewinn nicht der Grundsttckgewinnsteuer
unterliegt (eine Besteuerung des Gewinns Uber dis l_l“ﬂ\OTImenS bzw. Gewinnsteuern bleibt
vorbshalten).

o

Der Kanton Zug verpflichtet sich, den Baustelienverkehr im Zusammenhang mit der baulichen
Umgestaltung des kgm (ber die Halden- und Seminarstasse zu fuhren.

Der Kanton Zug hat diese Strassen wahrend der gesamten Bauzeit wochentlich auf seine
Kosten fachgerecht zu reinigen. Zudem hat der Kanton Zug diese Strassen nach erfolc’fe; bau-
licher Umgestaltung des kgm auf seine Kosten fachgerecht in Stand zu stellen.
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[l. Elnréumung ven Dienstbarkeiien

1. Ausschiiessliches Benltzuncsrecht

)

Der jeweilige Eigenttimer von GS Nr. 143, GB Menzingen, réumt hiermit dem Kanton Zug ein
- ausschliessliches Benltzungsrecht an einer Tellflache von rund $'000 m” des GS Nr. 143 ein.

Der Standort der mit diesem Benltzungsrecht belasteten Flache von GS Nr. 143 ist im bei-
liegenden Situationsplan (Beilage 3) rot umrandet. .

b)

Dieses Benlizungsrecht darf - unter Vorbehalt einer anderweitigen Regelung in diesem Ver-
trag - lediglich zum Betrieb einer Freiluft-Sportanlage des kgm ausgelbt werden. Die Benlt-
zung der Sportanlage darf grundsétzlich nur durch die Schulklassen des kgm und durch die
offentlichen Schulen der Gemeinde Menzingen im Rahmen des Schulbetriebs erfolgen. Eine
Benltzung der Sportanlage durch die Offentlichkeit (ausser 6ffentlichs Schulen der Gemeinde
Menzingen) sowie durch Vereine und sonstige Private ist untersagt.

Die Benlitzung ger Sportanlage darf grundsatzlich nur tagstiber und nur von Montag bis Frei-
tag erfolgen. Die Benlitzung am Samstag und die Abendbenlizung sind in Ausnahmeféllen mit
ausdriicklicher Zustimmung des Eigentlimer des belasteten Grundstlicks gestatiet.

Es ist lediglich eine immissionsarme Nutzung bezlglich L&rm, Gestank usw. der Sportanlage
gestattet. Der Kanton Zug hat die baulich bzw. betrieblich méglichen und wirtschaftlich zumut-
baren Massnahmen auf seine Kosten durchzufihren, um diese vertragliche Verpflichtung zu

erfilien.
Die Sportanlage ist mit einem zweckmé&ssigen Zaun einzufassen.

Auf der mit dem Benutzungsrecht belasteten Landfl&che sind lediglich die Durchfthrung von
Larmschutzmassnahmen, die Erstellung aes vorerwadhnten Zauns, die Erstellung der flr eine
Sportanlage Ublichen Anlagen (Laufbahn, Hoch- und Weitsprunganlage und dgl.) sowie die
Rezlisierung eines eingeschossigen Gebdudes (gemé&ss lit. ¢ nachstehend) und einer Parkie-
rungsanlage (geméss lit. d nachstehend) gestattet. Die betreffenden Bauten und Anlagen
werden vom Kanton Zug in Absprache mit dem Eigentimer des belasteten Grundstiicks er-
stellt; die Kosten gehen vollumfanglich zu Lasten des Kantons Zug. Sonstige Baumassnahmen
bzw. die Erstellung sonstiger Bauten und Anlagen sowie aie Erstellung und der Betrieb von
(Flut-)Lichtanlagen sind ausdriicklich untersagt.

c)

Dieses Benltzungsrecht darf zusétzlich zur Erstellung und zum Betrieb eines eingeschossigen
Geb&udes (WC-Anlage fir Damen und Herren und Raum zum Deponieren von Gergischaften
fur den Betrieb der Sportanlage) ausgelibt werden. Die Erstellung und der Betrieb dieses Ge-

baudes erfolgen asuf Kosten des Kantons Lug

Der Standort dleses Gebdudes ist im be lliegenden Situationsplan (Beilage 3) griin marklert T
c.?\ /,,f, e
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d)

Dieses Benltzungsrecht darf zusatzlich zur Erstellung und zum Betrieb einer Parkierungs-
anlage fur die Schiler des kgm und deren Eltern, fir die Lehrerschaft una sonstige Ange-
stellten des kgm sowie fiur Besucher des kgm ausgelbt werden. Diese Parkierungsfl&che ist so
weit weg wie mdgalich vom Haus ,Mariz von Berg" und vom Pflegeheim ,St. Franziskus* anzu-
ordnen.

Im Sinn einer obligatorischen Abrede vereinbaren die Parteien, dass die Benlizer dieser
Parkisrungsanlage einen auf dem GS Nr. 143 situierten Fussweg zum Erreichen des kgm be-
nutzen durfen. Der Standort dieses Fusswegs ist im beiliegenden Situationsplan (Beilage 6)
rot koloriert. Der Ausbau, der Unterhalt und cie Schneerdumung dieses Fusswegs haben
durch den Kanton Zug suf dessen Kosten zu erfolgen.

lm Sinn einer obligatorischen Abrede vereinbaren die Parteien, dass die Benlizer dieser
Parkierungsznlage und die Nutzer der Sportanlage einen Bereich als Fussweg zum Erreichen
des kgm benutzen dtrfen. Der Bereich ist im beiliegenden Situationsplan (Beitags 6) griin
koloriert. Die Erstellung sowie der betriebliche und bauliche Unternalt dieses Fusswegs haben
aurch den Kanton Zug auf dessen Kosten zu erfolgen. ‘

&)

~ Dieses Benlitzungsrecht wird fir die DaUér von 20 Jahren ab dem Eintrag ces Hauptvertrags
im Tagebuch des Grundbuchs eingerdumt.

Die Parteien verpflichten sich, zwei Jahre vor Ablauf dieser Vertragsdauer auf erste Aufforder-
ung einer der beiden Parteien ernsthafte Veriragsverhandlungen aufzunehmen, um die Dauer
des Benitzungsrechts zu fairen Bedingungen zu verlangern.

f)

For die Einréumung dieses Benitzungsrechts entrichtet der Kanton Zug dem Eigentimer des
belasteten Grundstticks ein j&hrliches Entgelt in Héhe von CHF 183'600.00.

Dieses Entgelt ist halbjahrlich im Voraus am 1. Januar und 1. Juli, erstmals pro rata beim Ein-
trag des Hauptvertrags im Tagebuch des Grundbuchs, zur Zahlung fallig.

Dieses Entgelt basiert auf dem Landesindex der Konsumentenpreise (LK), Stand beim
Abschluss dieses Vorvertrags, und wird jghrlich per 1. Januar (erstmals per 1.-Januar 2013)
den Verdnderungen des LK, Stand Oktober des Vorjahres, angepasst. Der Betrag von
CHF 183'600.00/Jahr kann nicht unterschritten werden.

a)

Dar Kanton Zug ist verpflichtet, die mit dem Benltzungsrecht belastete Landflache bzw. s&mt-
liche Anlagen der Sportanlage, das eingeschossige Ceb&ude und die Parkierungsanlage
jederzeit fachgemaéss zu betreiben, zu unterhalten und zu erneuern. S&mtliche im Zusammen-
hang mit der belasteten Landflache bzw. mit den Anlagen der Sportanlage, mit dem einge-
schossigen Geb&ude und mit der Parkierungsanlage anfallenden Kosten trégt der Kantoi/z/uygfg—?x
0 A s,
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h)

Die Verkauferschaft lehnt jegliche Haftung im Zusammenhang mit dem belasteten Grundstlick
und mit der Sportanlage, mit dem eingeschossigen Gebaude bzw. der Parkierungsanlage ab.
Die Parteien vereinbaren dazu, dass der Kanton Zug im internen Verhé&ltnis der Parteien die
Grund- und Werkeigentiimerhaftung Ubernimmi.

i)

Im Zeitpunkt der Beendigung des Benutzungsrechts (siehe lit. e vorstehenc) hat der Kanton
Zug bezlglich der mit dem Benltzungsrecht belasteten Lancflache auf erste Aufforderung ces
Eigenttimers der belaststen Landfiéche - so weit moglich - den urspriinglichen Zustand auf .

seine Kosten wieder herzustellen. Der Eigentimer der belasteten Landflache kann auf den
Riickbau verzichten und die Bauten bzw. Anlagen unentgeltlich Ubernehmen.

Die weiteren Modalitdten des Betriebs dieser Freiluft-Sportanlage werden von den Pairteien in
einem separaten Reglement festgelegt.

)

Dieses ausschiiessliche Beniizungsrecht wird als Personaldienstbarkeit begriindet und
im Grundbuch eingetragen.

2. Mitbenilitzungsrechte

a)

Der jewellige Eigentiimer von GS Nr. 1328, GB Menzingen, raumt hiermit cem Institut Men-
zingen ein Mitbenltzungsrecht an der auf GS Nr. 1329 befindlichen Gartenanlage ein. .

Der Standort der mit diesem Mitbeniizungsrecht belasteten Gartenanlage ist im beiliegenden
Situationsplan (Beilage 7) rot umrandet.

Der jeweilige Eigentimer von GS Nr. 1328 ist verpflichtet, die mit aem Mitbenitzungsrecht
belastete Gartenanlage jederzeit fachgemass zu unterhalten und zu erneuern. S&mtliche im
Zusammenhang mit dieser Gartenanlage anfallenden Kosten trégt aer jeweilige Eigentimer
von GS Nr. 1329 allein. -

Dicsas Mitbenfiizungsrecht wird ale Pereonaldienstbarkeit begriindet und im Grund-
buch eingetrageii.
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b)

Der jeweilige Eigentimer von GS Nr. 1329, GB Menzingen, rdumt hiermit dem Institut Men-
zingen ein MitbenUtzungsrecht an einzelnen auf GS Nr. 1329 befindlichen oberirdischen Park-

platzen ein.

Der Standort der mit diesem MitbenUtzungsrecht belasteten Parkplatze ist im beiliegenden
Situationsplan (Beilage 7) blau umrandet.

Der jeweilige Eigentlimer von GS Nr. 1329 ist verpflichtet, die mit dem Mitbenltzungsrecht
belasteten Parkplédtze jederzeit fachgemaéss zu unterhelten und zu erneuern. S&mtliche im
Zuszmmenhang mit diesen Parkplatzen anfallenden Kosten trégt der jeweilige Eigentlimer von
GS Nr. 1329 allein.

Dieses Mitbenitzungsrecht wird ale Personaldienstbarkeit begriindet und im Grund-
bueh singatragern. '

3. Wegrechie

a)

Der jeweilige Eigentimer von GS Nr. 143, GB Menzingen, réaumt hiermit dem jeweiligen Eigen-
timer von GS Nr. 1329, GB Menzingen, suf einem Tell der auf dem GS Nr. 143 befindlichen
Seminarsirasse ein Fuss- und Faehrwegrecht zur Erschliessung des kgm ab dem 6&ffentlichen
Strassennetz ein. Das Fahrwegrecht ist beschrénkt auf Fahrzeuge der Lehrer und sonstigen -
Angestellten des kgm, denen im Parking im Untergeschoss des kgm ein Parkplatz zugewiesen
ist, auf Fahrzeuge der kantonzlen Verwaltung, auf Fahrzeuge fir Anlieferungen des kgm, auf
Fahrzeuge fur baulichen und betrieblichen Unterhalt des kgm und auf Fahrzeuge bezlglich
Kehrichtentsorgung, Ambulanz, Feuerwehr und dgl.

Der Standort der wegrechisbelasteten Flache von GS Nr. 143 ist im beiliegenden Situations-
plan (Beilage &) rot koloriert.

Der Eigenttimer des belasteten Grundstiicks ist verpflichtet, die mit dem Wegrecht belastete
Strasse jederzeit fachgemaéss zu betreiben, zu unterhalten und zu erneuern. Die Tragung der
betreffenden Kosten bestimmt sich nach den einschl2gigen Gesetzesbeastimmungen (Art. 741

ZGB).

Im Sinn einer obligatorischen Abrede ist -der Eigentimer des belasteten Grundstlicks verpflich-
tet, den Anschiussbereich an die 6ffentliche Haldenstrasse bis zum Abschluss des Hauptver-
trags auf seine Kosten nach den einschldgigen VSS-Normen auszugestalien.

Im Sinn einer obligatorisohén Abrede vereinbaren die Parteien, dass aer Kanton Zug sémtliche
zumutbaren Anstrengungen zu unternehmen hat, damit die mit dem Wegrecht belastete
Strasse lediglich von den Berechtigten geméss Abs. 1 vorstehend benlizt wird.

Disses Wegrecht wird als Grunddienstbarkeit begritndet und im Grundbuch einge-
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b)

Der jeweilige Eigentimer von GS Nr, 1328, GB f\!enzmgﬂn réumt hiermit dem jeweiligen
Eigentimer von GS Nr. 143, GB Memngen auf einem Teil der auf dem GS Nr. 1329 be-
findlichen Seminarstrasse ein Fuss- und l—;:hrwagrecht zur Erschliessung des Hauses ,Maria

von Berg" ein.

Der Standort der \f\fegrecﬁ"tsbelaeieten Flache von GS Nr. 1329 ist im beiliegenden Situa-
tionsplan (Beilage 8) klau koloriert.

Der Eigentlimer des belasteten Grundstiicks ist verpflichtet, die mit dem Wegrecht belastete
Strasse jederzeit fachgemass zu betreiben, zu unterhalten una zu erneuern. Die Tragung der
betreffenden Kosten bestimmt sich nach dan einschldgigen Gesetzesbestimmungen (Art. 741

ZGB).

Dieses Wegrecht wird als Grunddienstbarkeit begriinaet und im Grundbtich sings-
tragen.

4. Weitere Bedingungen

a)
Die Einrdumung der Dienstbarkeiten gemass Ziff. 2 und Ziff. 3 vorstehend erfolgt unentgelilich.
b)
Die Dienstbarkeiten gemass Ziff. 1 bis Ziff. 3 vorstehend gehen den im Grundbuch berelts ein-

getragenen beschrénkien dmgllchen Rechten im Range nach.

ill. Einrdumund eines Kaufrechis

1. Vorbemerkung

Das Institut Menzingen hat geméss der vorvertraglichen Abmachung in C.1l.1.c vorstehend die
Pflicht, die im beiliegenden Situationsplan (Beilage 3) rot und blau umrandsten Flachen im
Umfang von insgesamt rund 18’000 m? schnellstmaglich als ein nelies Grundstiick ab dem GS
Nr. 143, GB Menzingen, abparzellieren zu lassen und diese Abparzellierung im Grundbuch
vol!aehen zu lassen. Dieses neue Grundstiick mit einer Flache von rund 18°000 m” wird nach-
folgend Kaufrechtsobjekt genannt.

2. Vertragsgegenstand -

Das Institut Menzingen rdumt hiermit dem Kanton Zug das nachfoégend umschriebene Kauf-
recht am Kaufrechtsobjekt ein.

Der Kanton Zug bzw. dessen Rechisnachfolger beziiglich des Kaufrechts werden nachfolgend
Berechtigter bzw. Kéuferschaft genannt.

[\aohfolgend werden als Belasists baw. Verkauferschatt das Institut Menzingen bzw. desafeﬁ‘ Eé‘f%\
08P
Q‘ A

Rechtsnachfolger (als Eigentimer des Kaufrechisobjekis) bezeichnet.
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3. Bedingungen des Kaufrechts

2)
Das Kaufrecht ist an Dritte abtretbar.

Die Abiretbarkeit isi jedoch insofern eingeschrénki, als eine Abtretung des Kaufrechts aus-
schliesslich an den jeweiligen Eigentimer von GS Nr. 1328, GB Menzingen, zul&ssig ist.

b)

Das Kaufrecht wird unentgeltlich eingerdumt.

c)

Das Kaufrecht wird fir die Dauer von zehn Jahren b der Unterzeichnung des Hauptvertrags
eingeréumt. ,

d)

Das Kaufrecht kann frithestens nach acht Jahren ab der Untelzew;hﬁung des Hauptvertrags
ausgelibt werden.

€)

Das Kaufrecht kann ausschliesslich fir das gesamte Kaufrech‘tsobjek’t nicht aber fur eine Teil-
flache des Kaufrechtsobjekts ausgeiibt werden.

f)
Nach Ablauf der Frist von acht Jahren geméss lit. d vorstehend haben die Parteien auf erste

Aufforderung des Berechtigten umgehend Verhandlungen Uber den Kamprels fir das Kauf-
. rechtsobjekt aufzunehmen. :

Falls die Parteien innert zwei Monaten keine Einigung Uber den Kaufpreis erzielen, kann der
Berechtigte verlangen, dass die Zuger Kantonalbank den dannzumaligen Verkehrswert des
Kzufrechtsobjekis (Land und darauf befindliche Geb&ude und Anlagen) endgultig und fir die
Parteien verbindlich festlegt. Die Zuger Kantonalbank hat hierbei die bisher flr das Kaufrechts-
objekt angewandte Bewertungsmethode anzuwenden. Bei der Ermittlung des Verkehrswerts
sind allfallige Altlasten und Asebstbelastungen sowie allféllige Anderungen der Verhéltnisse
seit dem Abschluss dieses Vorverirags zu berticksichtigen. Die Schéatzung ist den Parteien
innert zwei Monaten ab dem entsprechenden Begeﬁrﬂn des Berechtigten mittels eingeschrie-

benam Schreiban auszuh&ndigen.
/ . ./i/)&f/.//e/-/u{ﬁ;/._,w.
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g)

Will der Berechtigte das Kaufrecht austiben, hat er es ab erfolgter Einigung Uber den Kaufpreis
bzw. ab dem Erhalt der Schatzung des Verkehrswerts des Kaufrechtsobjekts bis zum Ablauf

des Kaufrechts geltend zu machen.

' Das Kaufrecht gilt als rechtzeitig ausgetbt, wenn die Erkl&rung zur Ausiibung des Keufrechts
innert der vorerwahnten Zeitdauer zugeht. Massgebend ist dabei das Datum des Poststem-

pels.

,h)

Das Kaufrecht ist mit eingeschrIebenerm Schreiben des Berechtigten an die Belastete aus-
zuliben. Dem Berechtigten sind allféllige Adressénderungen der Belasteten rechtzeitig mit
eingeschriebenem Schreiben mitzuteilen. '

1)
Die Belastete ist verpflichtst, unmittelbar nach der Austibung des Kaufrechts die auf die Eigen-

tumsibertragung gerichtete schriftliche Grundbuchanmeldung (unter Beilage des Hauptver-
trags und unter Beilage des Schreibens des Berechtigten) abzugeben.

K)

Erganzend gelangen die einschldgigen Gesetzesbestimmungen zur Anwendung, so weit in
diesem Vertrag keine abweichende Regelung getroffen wird.

)

Dieses Kaufrecht ist fiir die gesamte Dauer des Kaufrechts gemass lit. ¢ vorstehend im
Grundbuch Menzingen beim Kaufrechtsobjekt - den bestehenden Eintrégen im Rang der
dinglichen Sicherheit nachgehend - zu Gunsten des Kantons Zug vorzumerken.

4. Kaufbedinaungen

)

Das Kaufrechtsobjekt wird ins Alleineigentum der Kauferschaft tbertragen.

b)

Der Kaufpreis fir das Kaufrechtsobjekt entspricht dem einvernehmlich festgelegten Kaufpreis
bzw. - mangels Einigung der Parteien - dem von der Zuger Kantonalbank geschétzten Ver-
kehrswert des Kaufrechtsobjekts (siehe hierzu Ziff. 3.f vorstehend). /‘5—‘“\
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c)

Der Kaufpreis wird innert 45 Tagen nach der grundbuchlichen Eigentumstbertragung des
Kaufrechtsobjekts zur Zahlung féllig. Der Kaufpreis wird bezahlt mittels BankUberweisung der
Kaufpreissumme auf das von der Verkauferschaft mitgeteilte Bankkonto.

Es erfolgt keine Sicherstellung dieser Zahlung.

Zug um Zug mit der Uberweisung des Kaufpreises sind die dannzumal auf dem Kaufrechts-
objekt allenfalls lastenden Schuldbriefe der K&uferschaft bzw. der finanzierenden Bank unbe-
lehnt auszuhéndigen. Cleichzeitig sind zudem die zllenfalls notifizierten Glaubigerrechte und-
die allenfalis auf dem Kaufrechtsobjekt eingetragenen Grundpfandverschreibungen im Grund-
buch zu I6schen. '

g

Der Besitzesantritt des Kaufrechtschjekts durch die Kauferschaft mit dem Ubergang von
Nutzen und Gefahr sowie Rechten und Pflichten auf die Kauferschaft erfolgt im Zeitpunkt der

grundbuchlichen Eigentumstbertragung.

Die Parteien rechnen Uber die mit dem Kaufrechtsobjekt zusammenh&ngenden Grundeigen-
tumerlasten, privat- und éffentlich-rechtlichen Abgaben, Steuern, Versicherungspramien,
Nebenkosten usw. und Ertrégen - Wert Antrittstag - separat ab.

&)

Jegliche weitere Gewé&hrleistung (Haftung fir Rechtsméngel sowie offene und versteckte
Sachmaéngel) fur das Kaufrechtsobjekt seitens der Verkduferschaft wird ausdriicklich wegbe-
dungen. Die Wegbedingung der Gewahrleistung gilt auch fur allféllige Altlasten und sonstige
Bodenbelastungen sowie fir allféllige sonstige Umweltbelastungen wie Asbest usw. Die
Kéuferschaft-erklart, die Bedeutung dieser Regelung zu kennen. Nach den Vorschriften des
OR haftet die Verk&uferschaft fur ihr bekannte, der Kauferschaft arglistig verschwiegene
M&ngel dennoch.

f)

Die Kauferschaft verpflichtet sich, die beim Kaufrechiscbjekt bestehenden Miet-, Pacht- und
sonstigen Nutzungsverhéltnisse mit Wirkung per Antrittstag zur Ausaienung (mit s&mtlichen
Rechten und Pflichten) zu Ubernehmen und die betreffenden Vertrége an Stelle der Verkadufer-
schaft auf eigene Kosten zu erfillen. Die Verkduferschaft wird auf die Interessen der Kaufer-
schaft bestméglich Riicksicht nehmen und inskinftig nur unbefristete Mietvertrége mit der
gesetzlichen Kindigungsfrist abschliessen.

g)

Die Kauferschaft ist verpflichtet, gebuhxena auf den Betrieb una den Bestand des Pflegeheims
,St. Franziskus” (auf GS Nr. 207, GB Menzingen) Ricksicht zu nehmen. Neue GebZude haben
den dannzumal gliltigen baurechtlichen Grenzabstand zum GS Nr. 207 einzuhzlten. m
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h)

Die mit diesem Rechtageschart (Ausiibung Kaufrecht, Eigentumstibertragung usw.) zusam-
menh&ngenden Geblhren und Kosten bezahlen die Parteien je zur Hélfte. Eine Sicherstellung
der Gebuhren und Kesten hat nicht zu erfolgen.

IV, Einrdumung eines Vorkaufsrechits

1

Das Institut Menzingen hat gemé&ss der vorvertraglichen Abmachung in C.1l.1.c vorstehend die
Pflicht, die im beiliegenden Situationsplan (Beilage 3) ret und blau umrandeten Fl&chen im
Umfang von insgesamt rund 18°000 m’ schnellstmoglich zls ein neues Grundstiick ab dem GS
Nr. 143, GB Menzingen, abparzellieren zu lassen und diese Abparzellierung im Grundchh
vollziehen zu lassen. Dieses neus Grundstlck mit einer Flache von rund 18'000 m? wird nach-

folgend Verkaufsebjekt genannt.

Z

Das Institut Menzingen réumt hiermit dem Kanton Zug das nachfolgend umschriebene Vor-
kaufsrecht am Vorkaufsobjekt ein. '

Der Kanton Zug bzw. dessen Rechtsnachfolger bézuglich des Vorkaufsrechts werden nach-
folgend Berechtigter bzw. Kéuferschaft genannt.

Das Institut Menzingen bzw. dessen Rechisnachfolger (als Eigentlimer des Vorkaufsobjekts)
werden nachfolgend Belastete bzw. Verkduferschaft genannt.

3.
Das Vorkaufsrecht ist an Dritie abtretbar.

Die Abtretbarkeit ist jedoch insofern eingeschrénkt, als eine Abtretung des Vorkaufsrechts aus-
schliesslich an den jeweiligen Eigentimer von GS Nr. 1328, GB Menzingen, zul8ssig ist.

4.

Das Vorkaufsrecht wird unentgelilich eingerdumt.

5.

Das Vorkaufsrecht wird fur die Dauer von 28 Jahreis ab der Unterzeichnung des Hauptvertrags
eingerédumt. '

6.

/‘{TE}R&
Als Vorkaufsfall gilt jede entgeltliche oder unentgeltliche Verdusserung des Vorkaufsobjekt&% \\‘\\DS,DE’?"%
C)

oder Teilen davon, jece EinaaLmung eines Baurechis am Vor! ad{sobjekt oder Teilen daves

£/ f 1
Sl =
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sowie jedes andere Rechisgeschaft, das wirtschefilich einem \/erkat;f des Vorkaufsobjekts
oder Tellen davon gleichkommt (Art. 216¢c Abs. 1 OR).

Nicht als Vorkaufsfall gé[‘ten aie in Art. 216c Abs. 2 CR erwéhnten Tatbestznas.

Z.

Solite bloss ein Teil des Vorkaufsobjekts verdussert werden, kann das Vorkaufsrecht bloss fur
cen betreffenden Teil des Vorkaufsobjekis ausge&bt wergen.

Wird das Vorkaufsrecht fUr den betreffenden Teil des Vorkaufsobjekis mcht dusmeuat b[elb’t
das Vorkaufsrecht fur die Ubrigen Teile des Vorkaufsobjekts bestehen.

8.

Das Vorkaufsrecht ist nicht auf den ersten Vorkaufsfall beschrénkt. Das Vorkaufsrecht kann
somit wahrend der gesamten Dauer des Vorkaufsrechts beim ersten Vorkaufsfall und bei
samilichen weiteren Vorkaufsfallen ausgelbt werden.

8.a)

Der von der Kéuferschaft zu entrichtende Kaufpreis entspricht im Fall der Ver2usserung (recht-
liche bzw. grundbuchliche Handanderung) des Vorkaufsobjekis dem von der Belasteten mit
dem Dritten bona fide und rechtsgtltig durch den Abschluss eines Verirags vereinbarten Kauf- -
preis fur das Vorkaufsobjekt, hdchstens aber dem Verkehrswert des Vorkaufsobjekts.

In den Ubrigen Féllen (v.a. wirtschaftliche Hand&nderungen) entspricht der von der Kéufer-
schaft zu entrichtende Kaufpreis dem Verkehrswert des Vorkaufsobjeks.

Falls die Parteien innert zwei Monaten ab der Mitteilung des Vorkaufsfalls (gemé&ss Ziff. 10
nachstehend) keine Einigung Uber den Kaufpreis erzielen, kann der Berechtigte verlangen,
dass die Zuger Kantonalbank den dannzumaligen Verkehrswert des Vorkaufsobjekis (Land
und darauf befindliche Gebdude und Anlagen) endglltig una fir die Parteien verbindlich
festlegt. Die Zuger Kantonalbank hat hierbei die bisher fiir das Vorkaufsobjekt angewandte
Bewertungsmethode anzuwenden. Bei der Ermittlung des Verkehrswerts sind allféllige
Altlasten und Asebstbelastungen sowie allféllige Anderungen der Verhélinisse seit dem
Abschluss cieses Vorvertrags zu berCcksichtigen. Die Schitzung ist den Parteien innert zwei
Monaten ab dem entsprechenden Begehren des Berechiigten mittels emgeschﬂebenem
Schreiben auszuh&ndigen. :

b)

Ansonsten kann die Kéuferschaft das Vorkaufsobjekt zu den Bedmgungen enwerben, welche
die Belastete mit dem Dritten bona fide und rechtsgtiltig durch den Abschluss eines Verirags
vereinbart hat. .

i
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10,

Die Belastete verpflichtet sich, den Berechtigtem Uber den Eintritt eines Vorkaufsfalls und die
mit dem Dritien vereinbarten Bedingungen mit eingeschriebenem Schreiben umgehend nach
dem Abschluss des Verirags mit dem Dritten bzw. nach dem Eintritt eines Vorkaufsfalls in
Kenntnis zu setzen. '

11.

Will der Berechtigte sein Vorkaufsrecht ausiiben, hat er es innert dret Monaten (Datum Post-
stempel) gegentiber der Belasteten oder gegenliber dem Eigentlimer mit eingeschriebenem
Schreiben geltend zu machen.

Diese Frist beginnt im Zeitpunkt cer Einigung tiber den Kaufpreis bzw. - mangels Einigung - im
- Zeitpunkt des Erhalis der Schatzung des Verkehrswerts des Vorkaufsobjekts.’

12

Ergénzend gelangen die einschldgigen Gesetzesbestimmungen zur Anwendung, so weit in
diesem Vertrag keine abweichende Regelung getroffen wira.

1%,
Diesas Vorkaufsrecht ist fir die gesamte Dauer des Vorkaufsrechis geméss Ziff. 5 vorstehend

im Grundbuch Menzingen beim Vorkaufsobjekt - den bestehenden Eintragen im Rang der
dinglichen Sicherheit nachgehend - zu Gunsten des Kantons Zug vorzumerken.

V. Weitere Bestimm umgeﬁdes Hauptvertrags

L

Samiliche Geblihren und Kosten, die sich im Zusammenhang mit der Ausfertigung, Beurkun-
dung und Grundbucheintragung des Hauptverirags (inkl. Vormerkung des Kaufrechts) erge-
ben, bezahlen die Parteien je zur Halfte. '

Gemaéss § 4 Abs. 2 des GrundbuchgebUhrentarifs haften gie Parteien fur die Geblihren soli-
aarisch und gemass § 8 des Grundbuchgebtihrentarifs besteht fir die Geblhren und Auslagen
-ein gesetzliches Pfandrecht; eine Sicherstellung der Geblhren und Auslagen erfolgt dennoch

nicht.

Fur den Kanton Zug entfzallen diese Gebtihren (§ 5 Abs. 1 lit. 2 des Grundbuchgebihrentarifs).

2
Die Parteien verpflichten sich, ihre obligatorischen Rechte und Pflichten aus dem Hauptvertrag
einem allfélligen Rechtsnachfolger susdriicklich zu Gberbinden, mit entsprechender Weiter-

Uiberbindungspflicht.
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Die Parteien beauftragen und bevollméchtigen die Urkundsperson, den Hauptvertrag unver-
zUglich dem Grundbuch- und Vermessungsamt des Kantons Zug zur Emtr.:oung ins Grund-

buch anzumelden.
Sie ist ermé&chiigt, alifzllige Anderungen formeller Naiur des Hauptvertrags von sich aus vor-

zunehmen, falls solche Anderungsn vom Grundbuch- und Vermessungsamt dss Kantons Zug
verlangt werden sollten. , :

E. Bestimmungen im Zusammenhang mit diesem Vorverirag

1.
Die Parteien nehmen zur Kenntnis, dass dieser Vorvertrag rein obl[gatorischa Wirkung hat

und keine EigentumsUbertragung im Grundbuch statifindet. Die EigentumsUbertragung im
Grundbuch eifolgt erst gestiitzt auf die Grundbuchanmeldung des Hauptvertrags.

2,
~ Sol lte eine Partei den Abschluss des Hauptvertrags aus einem Grund verweigern, den die

andere Partei nicht zu vertreten hat, hat diese (verweigernde) Partei die andere Partei voll-
umfénglich schadlos zu halten. :

3.

Die Parteien erkléren, dass jede Partei berechtigt ist, die reale Durchsetzung gieses Vor-
vertrags gerichtlich zu erzwingen.

4.

Samtliche Beilagen dieses Vorvertrags (und des Hauptvertrags) bilden einen integrierenden
Vertragsbestandteil, . ' :

3

Die Kosten flr dis 6ffentliche Beurkundung dieses Vorvertrags tragen die Parteien je zur
Hélfte.

Das ausgewiesene Honorar des Rechisvertreters der Verk&uferschaft (RA Dr. Max Brancﬂ
Zug) bis zum Betrag von CHF 15'000.00 exkl. MWST wird von der Kduferschaft bezahlt.

8.

Die Parteien verpflichten sich, ihre obligatorischen Rechte una Pflichten aus diesem Vorvertrag ——-_

einem allfzlligen Recﬁtsnachfoiger ausdriicklich zu Uberbinden, mit entsprechender Wel’terf f‘:ﬁ:} [?SUFL’: 4&

Uberbindungspflicht.

AR /




Die Parteien verpflichten sich, den Hauptvertrag mit den Rechtsnachfolgern gemass den
Bestimmungen dieses Vorverirags abzuschliessen.

P

Dieser Vorvertrag ist 3-fach susgefertigt. Je ein Exemplar ist fur die Parteien unc cie
Urkundsperson bestimmt. '

8.

Diesem Verirag sind 8 Beilagen beigefiigt.

So vereinbart und unterzeichhet:

: ? ¢ anen
Menzingen, 24 Juni Zbiv

Die Veriraasparisien:

institut Menzingen Fir den Kanton Zug:
P
: wFEy F
Ao Both Sonenltde / ...... “’7 ........... b 0
(Sr. Ruth Grinenfelder) (Arnold Zumbihl, Bevolimé&chtigter)

i 00135.88909.111.7/mb
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Oeffentliche Beurkundung
Die un‘terzeichnefe Urkundsperson des Kantons Zug, Pe‘tef Bugmann, Gemeinde-

schreiber in Menzingen, beurkuncet hiermit 6ffentlich:

Die vorliegende Urkunde enthilt den mir mitgeteilten Willen der Vertragsparteien. Die
Urkunde wurde von diesen gelesen, fUr richtig befunden und eigenh&ndig unterzeich-
net.

6313 Menzingen, 24. Juni 2010

Die Urkundsperson:

P
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Gemeinde Menzingen - Neue Parzellierung une Zonierurig flr das kgm Eeflag
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neue Parzellengrenze GS Nr.1329

Zone des dffentlichen Interesses fir Freihaltung (OelF), ca. 5'000 m2
Zone des Offentlichen Interesses fir Bauten und Anlagen (DéIB) ca. 13 000 mZ,

Bauzone mit speziellen Vorschriften (BsV), ca.18' Doaﬁﬁ\ /// / '
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ufif@umg der M[CW rhéltnisse Gebiude Seminarstr. 12

Sts_ﬁd: 10, Juni 2010

Institut Dr. Bfister AG, Gulmstrasse 55, 6313 Oberdgeri (Tagesschule Elementa)
- 3. OG Seminarstr. 12 (575 m2)
- Ehemalige Schulklche im UG (ca. 161 m2)
- Bliroarbeitsplatz im 4. GG

Kanton Zug, DEeeKﬁen des Innern, Soziale Dienste
- 4. OG Seminarstr. 12 (10 Einzelzimmer und 2 Aufenthalisriume)

=z

27 EI nzelvertrdge fir mdbl. Zimmer, Nuizung als Blros/A telisrs
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umfassend:
1. Offerte flir einen Warﬁeﬁmgchh ss n den Helzwirmeverbund Menzin-
Qeﬂ WWZ Ernerglie AG, 8. Januar 2010 (& Seiten)
2. An%hi’ussvairag ane Warm@n z Menzingen-
Institut Menzingen, Seminarefrasse 12, KGM, 6313 Men:;mg&n WWEZ
Encrgie AG, (2 Seitenj :
3. Lieferverirag zwischen Institut Menzingen und WWZ Energlie AG, Zug,
WWZ Energic AG (& Seiten
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Wasser Energie Telekom

Institut Menzingen
Herm

Urs Zahner

6313 Menzingen

3
Ll

Of

Versorgt mit Lebensqualitt

Kontalx ~ Markug Zimmermann
Diskmenl . 041 74848 00
E-Mzil markus zimmermann@wwz,ch

Liegenschaft: Seminarsirasse 12, KGM, 6515 Menzingen

Sehr geehrter Hemr Zahner

Zug, 8. Januar 2010, GS-mms

rie fity einen Wirmesnschinss an den Holzwirmeverbund Menzingen

Germne unterbreiten wir Thnen eine Otfferte fiir den Anschluss der cbgenannten Liegenschaft an unser
Warmenetz und stellen Thuen die entsprechenden Veriragsunierlagen (Anschluss- und Lisfervertrag) zu. -

Werme zls Energietriger

Die Wirme fiir unser Wirmenetz in Menzingen wird in der Holzwirmezentrale Haldsnweg erzeugt. Als

Energietriger werden mehrheiilich Holzschnitzel aus Zuger Wildemn eingesetzt.

Warme ab dem Warmenetz bietst viele Vorteile. Der geringe Platzbedarf und die tiefen Folgekosten sind
‘mur zwei Argumente fiir den Anschluss ans Wirmenetz. Mit Winmne ab dem Netz verbinden Sie
Wirtschafilichkeit und Komfort mit Umwelischutz.

Ihr Warmeanschiuss

Thre Anschlusssielle, der Anschiusspunkt an unser Warmenetz sowie der Verlauf der geplanten
Hauszuleitung gehen ang dem beilisgenden Situationsplan hervor, Die Hahnen im Vor- und Riicklanf
sowie das Steuer-, Mess- und Kommunikationsmodul miissen fiir die Hansbewohner wie auch fiir die
Mitarbeiter der WWZ Energie AG (WWZ) jederzeit zugdnglich sein. Wir bitten Sie deshalb héilichst, dies

entsprechend zu berticksichtigen.

Im Rahmen dieser Offerte stellen wir Thnen eine voraussichiliche Leistung von 550 kW fiir Helzung und
Warmwasserautbereitung zur Verfiigung. Weitergehende Leistungsansprfiche sind damit nicht abgedeckt.

WWE Energie AG, Chollerstrasse 24, Postfach, 6301 Zug

Telefon 041 748 45 45, Fax 041 748 47 47, Storungsdienst 041 748 48 48

infor@wwe.ch, wWiaw wisz.ch

EinUntermehmen der Wassenwerks Zug AG
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Ansehlusskosten

Die Anschlusskosten an unser Wérmenestz setzen sich wie folgt zusamroen:

Anlagenkostznbeitrag ' CHF 141°885.00
Baukostenbeitrag bestehend aus: . :
¢ Hausanschluss inkl. Steuerkabal CHF - 49°800.00
¢ Heaupthehnen, Steuer-, Mess- und Kommunikationsmodul leihweise
Grabarbeiten pauschal CCHF 24*000.00
Erschliessungskosienbeiirag CHF ' . 0.00
Totzal - CHE 215°685.00
7.6% IMWESt. CHF 16'392.10
Total Anschlusskosten inkl. MWStE CHF 232°077.10

Heousanschluss

Der Hausanschluss bestsht aus den nachfolgend aufgefiihrien Komponenten:

a) -ca. 160 m Vor- und Riicklaufleitung, Kommunikationsleitung, inklusive Grabarbeiten und
Kermbohrungen. ;
= Beu, Lisfernng und Montage erfolgt durch die WWZ.

b) - Absperrhahnen im Vor- und Riicklauf
- Stsuer-, Mess- und Kommuniketionsmodul
= Lieferung durch WWZ, Montage durch Sanitérinstallateur

¢) - Alle Installationen innerhalb des Gebiudes
- Elektrischer- und Kommunikationsanschluss des Stener-, Mess- und Kommunikationsmoduls
= Diese Materjallieferungen und Arbeiten sind nicht Bestandteil der WWZ Ofierte.

Koordination

Die Erstellung der Hausanschlussleitungen wiirden wir gerne mit unsersn geplanten Bav- und
Installationsarbeiten koordinieren, Wir werden deshalb simtliche Details des Hausanschlusses frithzeitig
mit Thnen besprachen. '

Wiarmeleferung

Die Warmelieferung erfolgt nach Erstellung und Inbetrisbnahme des Hausanschlusses, den Bedingungen
im Anschluss- und Lieferverirag. Zudem gelten die Anschluss- und Lieferbedingungen (ALB -Wirme) der
Wasserwerke Zug AG bzw. der WWZ Energie AG sowie das jeweils giiltige Preisblatt |, Wérme — HWM"™.

CGultigkeit

Die Offerte hat eine Giiltigkeit von 90 Tagen &b Ausstellungsdatim. Der Baukostenbeitrag wird jahrlich
dem aktuellen Stand des Ziircher Baukostenindexes (Basis 1. Oktober 98 = 100 Punkie) angepasst. Kann
der Anschluss nicht innerhalb eines Jahres ab Offertdatum ausgefithrt werden, wird der Baukostenbeitrag
dem akiuellen Indexstand angepasst. Fiir die berechneten Baukosten gilt zur Zeit der Ziircher
Baukostenindex per 1. April 2009 = 122.2 Punkte als Kalkulationsbasis.

WWZ Energle A, Chollersirasse 24, Postfach, 6301 Zug _,»-‘_;' AT
Telefon 041 748 45 45, Fax 041 748 47 47, Stbrungsdienst 041 748 4R 48 C{:.S:. \DSP;
info@wwz.ch, www. wwz.ch ‘ f. Q) NL\_\‘J\" £p
s
Ein Unternshmen der W T Zug AG f[ﬁb ‘/Z/
in Unterozhmen der Wasserwerks Zug Al m ]
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Wir bitten Sie, unsere Offerte zu pritfen und erwarten geme Thre Bestellung. Bitie unterzeichnen Sie dazu
je beide Exemplare des Anschluss- und des Lieferverirages und senden Sie uns je einen unterzeichneten
Vertrag zurlick

Es freut uns, dass Sie das Projekt , Holzwirmeverbund Menzingen™ mitinitiiert haben und wir sind
fiberzeugt, dass Sis mit dem BeﬂlU von Wirme von der Holzwirmezentrale Haldenweg eine gute Wahl
freffen.

Fiir weitere Auskinfie stsht Thnen Markus Zimmermenn (D1 ekiwahl 041 748 48 00) geme zur Verfligung,
Freundliche Griisse

WWZ Energie AG

Merlauis Zimmenmann 7 Thomas Birgler N

Leiter Gas und Wasser ‘ Planung Gas und Wasser

— Amschlussverirag (‘*weifach)

— Simationsplan M 1:xx = wird nachgereicht

— Lieferveritag (zweifach)

— Preisblatt ,,Warme — HWM"

- — Anschluss- und Lieferbedingungen fiir Warme (ALB-Warmme)

— Technische Anschlussbedingungen fiir Warme (TAB — Warme) - wird nachce gicht

| WWEZ Energie AG, Chollerstrasse 24, Postfach, 6301 Zug ) o 3
Telefon 041 748 4545, Fax 041 748 "7 47, Stérungsdienst 041 748 48 48 Y
info@wwz.ch, www.wwz.ch

in Unternehmen der Wesssrwerke Zug AG
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Wasser Emergie Telekom

Amnschlussvertrag ans W4 ;' E"LELZ Menzingen

]

Als Bigentiimer(in) der Lisgenschaft oder dessen Bevollmachtigie(r):

GS& Nr, 207, Seminarstrasse 12, KGM, 6313 Menzingen
beauftragt die WWZ Energie AG (WWZ), dm vorgenznnte Liegenschail an das Wirmensiz Menzingen
anzuschliessen.
1. Technische Daten
Wérmeverwendung Heizung und Warmwasseraufbereitung
Veraussichiliche Anschlussleistung . : 550 kKW
2. Amnschlusskosten (einmalig)
Anlagsnkostenbeitrag CEE - 141°885.00
Raukostenbeitrag bestehend aus:

¢ Hauvsanschluss inkl. Stsuerkabel CHF 46°800.00 -

¢ Haupthahnen, Steuer-, Mess- und Kommunikationsmodul : leithweise
Grabarbeiten pauschal _ CEF 24*000.00
Erschliessungskostenbeitrag CHF : 0.00
Total , ' : CHF 215°685.00

7.6% MWSt CHF 16°392.10

Total Ansehlusskosten fnkl, MiWSt CHF 232°077.10
3. Amnschlusstermin - Oktober 2010

4. Algemeine Bedingungen
Die Veriragsparteien vereinbaren, diesen Vertrag auf ihre Rechtsnachfolger zu iibertragen.

Die Anschluss-und Lieferbacﬁﬂgungen (ALB-Warme) der Wasserwerke Zug AG bzw. der WWZ bilden
integrierende Bestandteile dieses Anschlussvertrages. Der Kunde anerkennt mit der Unterzeichnung
ausdriicklich die vorstehenden und rilckseitigen Bestimmungen.

Gerichtsstand ist Zug,

Datum: ; 8. Januar 2010

Der Kunde / Die Kundin WWEZ Energie AG

WWZ Erergie AG, Chollerstrasse 24, osn'ach, 6301 Zug
‘Telefon 041 748 45 45, Fex 041 748 47 47, Storungsdienst 041 748 48 43
info@wwz.ch, www.wwz.ch '

Ein Uute—ue_czan dar Wesserwerke Zug AG
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. ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

1. Allgemeines
- Dieser Vertrag erseizt allfillige bisherige Anschlussvertrige flir Warme fiir die bezeichnets
Lisgenschait. , ,
- Bereits frither eingekaufte Leistimgen fiir den Anlagenkostenbeitrag werden der bezeichnsten
Liegenschefi guigeschrisben. '

3. Grabarbeiten

Die neu zu verlegenden Leitungen sind aus dem beigelegten Situationsplan ersichtlich.

Jmn allfillige kiinfrige Unterhalts- und Reparaturarbeiten an der Hauszuleitung chne bescnders Erschwer-
nisse ausfithren zu kdnnen, muss das Trassee der Zulsitung auf seiner ganzen Linge frei sein und such in
Zukunft frei bleiben. Esist unbedingt dereuf zu schien, dass keine Bautelle wie Treppen, Stitz-
meanern, Garager, Schleppplatiten und dergleichen sowie Biume fiber dem Leliungstrasses errichiet
werden. Sind bauliche Arbeiten oder Bepflanzungen im Bereich der Hauszuleitung vorgesehen, so ist der
Kunde oder dessen Rechtsnachfolger verpflichtet, rechizeitig dis Weisungen der WWZ einznholen.

3. Weitere bauseifige Anfwendungen

Die nachfolgenden Arbeiten bzw. Lieferungen sind nicht Teil dieses Angebotes und miissen bauseits
auggefiihrt und erbracht werden.

- Installztionen und Montagen innerhalb der Lisgenschaft :

- Elekirscher- und Signalanschluss sowie Energie fiir das Steuer, Mess- und Kommunikationsmodul
- Maurerarbeiten ' :

- Mauerdurchbriiche

- Malerarbeiten

4, Baukestenindez

Der Baukostenbeitrag wird jahrlich dem aktuelien Stand des Ziircher Baukostenindexes (Basis 1. Cktober
98 = 100.Punlcte) angepasst. Kann der Anschluss nicht innerhalb eines Jahres ab Offertdatum ausgefithrt
werden, wird der Baukostenbeitrag dem aktuellen Indexstand angepasst. Fiir die berechneten Baukosten
ailt zur Zeit der Zitrcher Baukostenindex per 1. April 2009 = 122.2 Punkte als Kalkulationsbasis.
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Liefervertrag

zwischen
Imstitnt Mepzingen . {nschfolgend , Kuande® genanat)

6313 Menzingen

und
WWZ Energle A£G {nachfclgend ,,WWZ" genannt)

Chollerstrasse 24
6301 Zug

" tiber die Belieferung folgender Lisgenschaft mit Wérme fiir die Helzung und die Warmwasserauf-
bereitnng vom Wirmenetz in Menzingen.

Sezetchnung Avnschlussobieki: G8S 207, KGM
= il 5
Adresse: Serminarsirasse 12

6313 Menzingen
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1. Vertragsgegenstand

1.1 Mit diesem Vertrag wollen der Kunde tnd che WWZ die W a_rm\,LaIenﬂU fiir die Heizung und die
Warmwasseraufbereitung an die Liegenschatt
Adresse: Serrinarstrasss 12, KGM
Anschluss- und Vertragsleistung: ' 550 kW
regeh.

1.2 Die Warmelieferung wird fiber einen Grund- und einen Arbsitspreis verrechnet. Die Preisbildung
und die Indexierung sind unter Punkt 5 erlautert. Dis Verrechnung erfolgt auf Basis des jewsils
giiltigen Preisblaties . Warms — EWM™, o

2. Vertragsgrundlagen

2.1 Folgende Anhinge sind integrierende Bestandteile dieses Vertrages:

Anhang 1: Spezifikation, Messpunkte und Schnitistellen

Anhang 2: Preisblatt ,,Warme — HWM*

Anhang 3: Amschuss— Transport- und Lieferbedingungen fiir die Warmeversorgung
(ALB-Wérme)

2.2 Dissem Vertrag allfsllig widersprechende Bestimmungen in den Anh#ngen 1 und 2 gehen den

Bestirmmungen diesss Vertrages vor. Soweit disser Verttag dem Anhang 3 widersprechende Be-
g g SELTCR g [

stimmungen enth&lt, gehen die Bestimmungen dieses Vertrages vor. Der Verirag kana durch wei-

tere Anhinge erginzi werden.

3. Vertragsdauner
Dieser Vertrag beginnt am 1. Oktober 2010 und danert bis zum 30. September 2030.

Die I\_und1glmrrsﬁ13t betrigt 1 Jehr. Verzichten die Parteien auf eine schrfhche X L(immg 50
verlangert sich dieser Verirag jeweils stillschweigend um weitere 5 Jahr

Die Griinde fiir eine méglichs, vorzeitige Veriragsauflgsung sind unter Punkt 6.4 dieses Vertrages
und unter Punkt 8.9 in den Allgemeinen Anschluss- und Lieferbedingungen (ATB-Wirme) aufge-
fiihrt.

4, Lieferung und Bezug
Die WWZ liefern und transportieren und der Kunde bezieht den gesamte Warmebedarf fiir die
genannte Liegenschaft und den genannten Verwendungszweck von den WWZ. Vorbehalten blei-
ben die Abwirmenuizung und Warmeriickgewinnung aus eigenen Anlagen sowie die solare
Warmwasseraufbereifung,

5. Preisbildung

5 Fiir die bezogene Energie und fiir die beanspruchte Leistung hat der Kunde einen mengen- md
leistungsorientierten Preis zu enfrichten.

52  Die MWSt und simtliche anderen im Zusammenhang mit der Warmelieferung stehenden
gffentlichen Abgaben, Gebithren, Steuern sowie Lenkungsabgaben (z.B. CO,) werden zusétzlich

" in Rechnung gestellt.
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3.3 Preisstrukiur:

Es werden folgende Preiselements angewendet:

g} Grundpreis

Der Grundspreis (GP) wird auf Basis der installierten und im Anschlussverirag vereinbarten Leis-
tung verrechnet. Die Verrechnung erfolgt in CHF/AW/Monat. Der Grundpreis deckt den Kapital-
dienst und die fixen Betriehskosten ab. Er wird jahrlich einmal angepasst. Die variablen Grissen
innerhalb des Grundpreises sind der Zinssatz und der Landesindex der Konsumentenpreise.

Der Zinssatz basiert auf der durchschuittlichen Rendits von Bundesobligationen mit einer Laui-
zeit von 10 Jehren wihrend der letzien 2 Jahre,

Die Betrighskosten werden mit dem Landesindex der Konsumentepreise angepasst. Als Aus-
gengslage fiir den Landesindex dient der jeweilige Wert des Monats Dezember. Index Stand De-
zember 2009; 103.2 Punkie (Basis Dezember 2005 = 100)

b) Arbeitspreis

Der Arbeitspreis (AP) wird auf Basis der bezogenen und abgelesenen Wermemengs verrechnet.
Die Verrechnung erfolgt in Rp/kWh. Der Arbeitspreis wird jahrlich sinral angepasst. Die An-
passung geschieht pro Energietriger nach folgenden Formeln:

Basisberechnung Anteil Holz:

@ Schnitzelindex™ Kalenderjzhr vor dem aktuellen hydrologischen Jahr

= D o=
APy Bolz = APrace Helz ) 4
@ Schnitzelindex™ 2012 (Basis 100 =2005/12)
' Der Arbeitspreis AP pas: sz 15t bei Vermagsabschluss mittels eines Lieferverirages fiber 10 Jahre mit den Weldwirtschafisverband
des Kantons Zug festgelegt. Nach Ablauf des Schnitzellieferverizages mit Gem Weldwirischefisverband wird der dennzumal, jeweils

der nene Bzsispreis an dieser Stelle einpeseize, Die Indexisnmg wird den nenen Vi erhilinissen ebenfalls angepasst.

2) Gehmitzelinder: es wird der Schritzelindex der Holzenergle Schweiz verwendet,

Basisberechnune Anteil OL:
AP e = O Binkaufspreis des Vorjahres

Allfallige weitere Abgaben, wie z. B. CO, — Abgabe, Energiesteuern, Lenkungsabgaben,
usw., sind in diesen Preisen nicht enthalten.

Es werden die tatsichlichen Anteile pro Energietréger (Holz und O1) eingesetzt.

5.4 Es gilt das jeweils giiltige Preisblatt,,Wérme — HWM"™.

6. Weitere Bestimmungen

6.1 er Vertrag gilt fiir die aufgefiihrte Liegenschaft und die genannte Wirmeverwendung. Bei An-
schluss von alifilligen weiteren, in diesem Vertrag micht erwéhnten Verbrauchem wird dieser
Vertrag bei Bedarf iiberarbeitet und den neuen Anschluss- und Bezugsverhdlinissen angepasst.

6.2 Die Anlagen der Holzwirmezentrale Hzldenweg erflillen die Auflagen der LRV 2012,

6.3 Erhilt der Holzwinmeverbund ab dem Jahr 2013 &ffentliche Beitréige, werden diese dem Arbeits-
preis gutgeschrieben. ,
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6.6

6.7

6.9

6.10

VWWZ Energie 4G, Chollerstasse 24, Postfach, 6301 Zug e i
Telefon 041 748 43 4 :
info@wwz.ch, waw. wwz.ch

Dieser Verfrag inkl. Anhénge ist beidseitig auf ellfallige Rechtsnachiolger zu tibertragen, mit der
Pilicht zur weiteren Uberbindung.

Dis WWZ ist bestrebt, die Warme in der Holzwirmezentrale Haldenweg grossmehrheitlich mit
Holzschnitzel zu erzengen. Sinkt der Wirmeanteil, erzeugt mit Holzschnitzel, {iber ein Jzhr ge-
rechnet unter 50%, so muss die WWZ dies schriftlich begriinden und mit dem Kunden abstim-
men.

Wird das Anschlussobjekt ersatzlos abgebrochen, kann der Vertrag vorzeitig mit 12 Monaten
Kindigungsfrist gekiindigt werden. ‘

Wird das Anschlussobjekt abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt, wird der Vertrag inklu-
sive die Verrechoung des Grundpreises wihrend der Abbruch- und Neubauphase ausgesstzt und
den neuen Bedingungen angepasst. Dasselbs gilt Bezugsunterbriichen von mebr als einsm Monat,
hervorgerufen durch Elementarschaden. '

Der Leistungsbezug, welcher als Basis fiir die Berechnung des Grundpreises dient, wird nech
zwei Jahren durch die WWZ fiberpriift und dem tatsichlichen Bezng angepasst. Als Basis fir die
Anpassung dienen die Messwerie der beiden letzten Wintersemester. Aus den Messwerten wird
eine Regressionsgerade gebildet. Diese ergibt bei einer Temperatur von —8°C die ne zu verrech-

=

nende Leistung, Die Messwerte, die Regressionsgerade und die neue Leistung werden in einem
nenen Vertragsanhang festgehelten. Die Verrechnung der neuen Leistung erfolgt ab dem folgen-
den Wintersemester (Wintersemester 2013/2014) nach der Messung,

Sollten wihrend der Vertragsdauer unvorhergesehene oder gesetzlich angeorduete grijssere Er-
neuerungs- oder Zusatzinvestitionen notwendig werden, welche nicht vollstindig iiber den Wér-
mepreis ebgedeckt werden kinnen, so verstindigen sich die Parteien tiber einen mglichen zu-
sitzlichen Anlagenkostenbeitrag oder fiber eins vorzeitige Veriragsverlingerung.

Der Kunde hat das Recht, nach Umbauten oder Liegenschafissanierungen dis Leistung nach dem
gleichen Vorgehen wie unter Punkt 6.3 beschrieben anzupassen.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages ungfiltig sein oder fiir ungiiltig erklart
werden, so sollen simtliche iibrigen Bestimmungen dadurch in threr W. irksamkeit nicht berfihrt
werdén. Die ungiiltigen Bestimmungen sollen durch endere, in Form und Inhalt giiltige Bestim-
mungen ersetzt werden, die dem Zweck und den Absichten der nngiiltigen Bestimmungen so nahe
wie mdglich kommen. '

Andenmeen dieses Verirages, einschliesslich seiner Anh#nge, bediirfen der schriftlichen Form,
Anwendbar ist materielles schweizerisches Recht. Gerichtsstand ist Zug,

Dieser Verirag (inklusive Anhnge) ist in zwei Exemplaren ausgefertigt; je ein Exemplar zuhan-
=1 = =

_den jeder Veriragspariei.

6313 MENZINGED, .vcvervremeeeeinrnsranaes ' 6301 Zug, 8. Jamuar 2010

Markus Zimmermann

Tﬁomas Bﬁzgler

5, Fax 041 748 47 47, Storungsdicnst 041 748 48 48
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Ankangi:;  Spezifilation, Messpunkte und Schnitistellen zum Wirmelleferverira

1. Liegenschaft
Seminarstrasse 12

Wiarmeverwendung;

2. Warmesperzifikation

Vorlauftemperatur :
Ritcklauftemnperatur:
Drock:

3. Messpunkte und Schnittstellen

WWZ Energie AG, Chollersivasse 24, Postfach, 6301 Zug .
Telefon 041 748 45 43, Fax 041 748 47 47, Storungsdienst 041 748 48 48
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GS 207,
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6313 Menzingen

Heizung ind Warmwasseraufbereitnong
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